1.1.

1.2.

1.3.

MESTO TLMACE
Nam. odborarov €.10, 935 21 Timace

Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 06/2024-ZS

uzatvorena podla ust. § 663 a nasl. Obcianskeho zdkonnika azakona ¢.116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov medzi stranami :

A) Prenajimatel :
Mesto TImace, so sidlom Namestie odborarov ¢.10, 935 21 TImace, ICO : 00 307 581
zastupeny Miroslavom Kupcim, primatorom mesta
bankové spojenie : VUB, a.s.
IBAN: SK54 0200 0000 0000 2372 9152
( v dalsom texte zmluvy ako prenajimatel)

B) Ndjomca:
Agnesa Homol'ova H — DENT Sukromna zubna technika
Zast.: Agnesa Homolova
ICO: 34034102
DIC: 1028430920
Sidlo: Mladeznicka ul. 163/2, 935 21 TImace

( v dalsSom texte zmluvy ako ndjomca)

1. Predmet zmluvy

Prenajimatel je vylucnym vlastnikom nehnutelnosti v kat. Uzemi TImace, obec TImace, okres Levice,
zapisanej Okresnym Uradom Levice, katastralny odbor na LV €. 1, stavba, supisné ¢. 50 na parcele ¢.
5976/291 Zdravotné stredisko, nachadzajlcej sa na Namesti Odborarov ¢. 7 v Timacoch.

Prenajimatel touto zmluvou prenechdva najomcovi za urc¢enu odplatu do docasného uZivania po dobu
trvania tejto zmluvy nebytové priestory o vymere 39,19 m? nachadzajlce sa na 1. poschodiv budove
Zdravotného strediska, na ulici Ndam. odborarov v Timacoch, supisné cislo 50, orientac¢né Cislo 7., na
parcele CKN ¢. 5976/291, zapisanej na LV ¢.1 pre kat. Uzemie TImace, pozostavajuce z:

1. poschodie

miestnost’ é. | podiel | m2

vstupna miestnost 118 11 4,20
kupelta 119 1 4
ambulancia 120 11 16,4
chodba spolo¢na 108 1/6 113,39
WC Zeny 110 1/5| 1,20
SPOLU 39,19

Ndjomca sa oboznamil so stavom prenajimanych priestorov a vybavenia a v tomto stave ich prebera
do uZivania.

1.4. Najomca prehlasuje, Ze prenajimané priestory su spésobilé na uZivanie dohodnuté v tejto zmluve.
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2.1

2.2.

4.1.
4.2.

4.3.
4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

5.1.

5.2.

5.3.

2. Ucel ndjmu
Najomca je opravneny uzivat predmet zmluvy ako prevadzku zubnej techniky — vyrobriu zubnych
nahrad.
Dohodnuty Géel najmu najomca nemdie zmenit bez predchadzajuceho pisomného sudhlasu
prenajimatela.

3. Doba najmu
Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitd a to od 1.11.2024 do 31.12.2024.

4. Vyska, splatnost ndjomného a thrad za sluzby, spdsob ich platby
Vyska najmu za nebytovy priestor je stanovena ako cena obvykla a to 80,31 EUR/mesiac.
Najomca sa zavazuje uhradzat najomné na Ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy vidy do
10. dna aktudlneho kalendarneho mesiaca, bez vystavenia faktury zo strany prenajimatela.
Ako variabilny symbol pri platbe ndjomca uvedie: cislo zmluvy (VS: 062024)
Zakladné najomné podla bodu 1/ tohto ¢lanku na bezny rok sa zvysuje o inflaciu za minuly rok podla
hodnoty Harmonizovaného Indexu Spotrebitelskych Cien platného pre Uzemie Eurozény (HICP — all
items — annual average inflation rate), ktory zverejriuje Eurostat, alebo podla hodnoty iného udaja
o rovnakej informacii zverejneného prislusnym tradom Eurdpskych spolocenstiev (dalej len ,,Index”).
Zakladné ndjomné sa vziadnom pripade v nadvdznosti na zmeny Indexu nezniZi pod ciastku
zakladného najomného plateného v minulom kalendarnom roku. Zakladné najomné sa zvysSuje o Index
od prvého dna obdobia nasledujiceho po obdobi, za ktoré bol vyhlaseny Index. Rozdiel medzi
zvySenym a zdkladnym najomnym fakturovanym vo vyske bez zvysenia o Index do ozndmenia zvysenia
zakladného ndjomného o Index ndjomcovi, uhradi ndjomca na zaklade faktiry do 14 dni odo dna jej
vystavenia. Po ozndmeni zvySenia zdkladného najomného o index je ndjomca povinny platit zakladné
najomné v zvysenej vyske.
Podmienky platenia za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom nebytovych priestorov vo
vySke vyuctovanej dodavatelmi tychto sluZieb (elektricka energia, vodné — stocné, dodavka tepla),
budd stanovené na zaklade osobitnej zmluvy uzatvorenej medzi ndjomcom a aktudlnym spravcom
budovy. Pripadné poskytnuté dalsie sluzby prenajimatel najomcovi osobitne vyuctuje a to v cenach
platnych v €ase ich uctovania spravcom.
Najomca je povinny uzatvorit s aktualnym spravcom nebytovych priestorov zmluvu uvedenu v tomto
¢lanku bode 5/ tejto zmluvy najneskor do 7 dni odo dria nadobudnutia Ucinnosti tejto zmluvy. Ak si
najomca tuto povinnost nesplni, prenajimatel je opravneny odstupit od tejto zmluvy.
Konec¢na platba za dodavku sluzieb bude zo strany prenajimatela fakturovand do 30.6. nasledujliceho
roka.
Ak sa ndjomca dostane do omeskania s platenim najomného, ma prenajimatel pravo pozadovat od
najomcu popri plneni troky z omeskania v zmysle ust. § 517 ods.2 Obcianskeho zakonnika.
Nezaplatenie ndjomného a Uhrad za poskytované sluzby v dohodnutej lehote a pripadné nedoplatky
podla tejto zmluvy sa klasifikujui ako hrubé porusenie povinnosti ndjomcu.
Na zabezpecenie ndjomného ma prenajimatel nehnutelhosti zalozné pravo k hnutelnym veciam, ktoré
sU na prenajatej veci a patria najomcovi v zmysle ust. § 672 Obcianskeho zakonnika.

5. Technicky stav nehnutelnosti
Ndjomca sa so stavom prenajimanych nebytovych priestorov riadne oboznamil a dnom 04.11.2024
ich prebera v stave spsobilom na riadne uzivanie do najmu.
Prenajimatel odovzddva ndjomcovi predmetné nebytové priestory v stave spOsobilom na riadne
uzivanie na ucely podnikania uvedeného v bode 2.1. Zmluvy.
Prenajimatel oboznamil ndjomcu stym, Ze prenajimané nebytové priestory netrpia Ziadnymi
faktickymi vadami.
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6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.
6.11.

6.12.

6.13.

6. Podmienky najmu
Najomca je opravneny uZivat nebytové priestory na dojednané Gcely. Prenajimatel sa zavazuje
zabezpedit najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim nebytovych priestorov.
Najomca sa zavazuje dodrziavat platné pravne predpisy na ochranu majetku, Zivotného prostredia,
prirody, vodnych zdrojov. Pri poruseni tohto zavazku je najomca povinny znasat vzniknuté skody.
Najomca sa zavidzuje dodrziavat vsetky hygienické predpisy, vSeobecne zavdzné nariadenia obce,
vSeobecne zdvazné predpisy o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, predpisy protipoZiarnej
a ekologickej ochrany, dodrziavat zakon ¢.478/2002 Z.z. o poplatkoch za znecistovanie ovzdusia.
Najomca sa zavazuje podla poziarnych predpisov vybavit prenajaty priestor hasiacimi pristrojmi.
Dalej je povinny oznacit miesto mozného vzniku poZiaru tabulami ,Miesto so zvy$enym poZiarnym
nebezpecenstvom”. Ndjomca je povinny uréit menovite osobu zodpovednl za poziarnu ochranu
prenajatého priestoru.
Ndjomca je zodpovedny za Skody spOsobené pripadnym poZiarom, ktory vznikne v prenajatom
objekte alebo ktory vznikne v areali vinou ndjomcu alebo jeho zamestnancov ¢i 0s6b, ktorym umoznil
vstup do objektu. Ndjomca je povinny dodrziavat ustanovenia zakona o poZiarnej ochrane aje
povinny v prenajatych priestoroch zabezpedit dlohy poziarnej ochrany podla zakona ¢.314/2001 Z.z.
v plathnom zneni. Najomca zabezpecuje dodrziavanie vSeobecne platnych pravnych predpisov na
Useku ochrany pred poziarmi a za ich dodrziavanie aj zodpoveda.
Najomca je povinny zabezpecovat v prenajatych priestoroch a vnesenych svojich zariadeniach vsetky
revizie v zmysle zakonov a predpisov o reviziach na vlastné ndaklady.
Prenajimatel je opravneny poZadovat pristup k nebytovym priestorom za ucelom kontroly, i
najomca tieto riadnym spésobom uZiva. Ndjomca je povinny umoznit prenajimatelovi vykon jeho
prava kontroly.
Ndjomca nie je opravneny dat prenajaté nebytové priestory do podndjmu tretim osobam. Ak
najomca da nebytové priestory do podnadjmu v rozpore so zmluvou, prenajimatel ma pravo odstupit
od zmluvy.
Najomca je opravneny uskutocnovat akékolvek zmeny stavebného ¢i dispozicného charakteru
v prenajatych nebytovych priestoroch len na zdklade pisomného predchadzajiceho suhlasu
prenajimatela. Ak ndjomca prevedie zmeny bez sihlasu prenajimatela, je povinny po skonéeni nadjmu
uviest nebytové priestory na svoje naklady do pévodného stavu. Ak v désledku vykondvanych zmien
hrozi na nehnutelnostiach prenajimatelovi zna¢na $koda, je tento opravneny odstupit od zmluvy.
Najomca je povinny pisomne oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav, ktoré
ma vykonat prenajimatel. Pri poruseni tejto povinnosti ndjomca zodpoveda za Skodu tym spdsobend
a nema naroky, ktoré by mu inak prisliuchali pre nemoznost alebo obmedzeni mozZnost uZivat vec
pre vady veci, ktoré sa vcas prenajimatelovi neozndmili. Ndjomca je povinny znasat obmedzenie v
uZivani prenajatej veci v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrziavanie veci.
Ndjomca je povinny starat sa o to, aby na nehnutelnhostiach nevznikla skoda.
Po skonéeni ndjmu sa najomca zavazuje odovzdat nehnutelnosti prenajimatelovi v stave, v akom ich
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O odovzdani nebytovych priestorov sa spiSe zapis,
ktory bude podpisany oboma zmluvnymi stranami.
Ak doslo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebeniu prenajatej veci v dosledku jej zneuZitia,
zodpoveda najomca aj za Skody sposobené osobami, ktorym umoznil k prenajatej veci pristup, za
ndhodu vsak nezodpoveda. Doméhat sa nahrady mozno len do Siestich mesiacov od vratenia
prenajatej veci; inak narok zanikne.
Ak tretia osoba uplatiiuje k veci prava, ktoré su nezlucitelné s pravami najomcu, je prenajimatel
povinny urobit potrebné pravne opatrenia na jeho ochranu. Ak tak prenajimatel v primeranej lehote
neurobi alebo ak nie s jeho opatrenia Uspesné, mdze ndjomca odstupit od zmluvy.
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7.1.

7.2.

8.1.

8.2.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

7. Skoncenie najmu

Najom nebytovych priestorov zanikne :

7.1.1. Pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a ndjomcom ku dfiu uvedenému v tejto dohode;

7.1.2. Pisomnou vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych stran. Vypoved musi byt dorucena druhej
strane do vlastnych rudk. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut od prvého dna
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej strane. Pre dorucenie vypovede platia
primerane ustanovenia bodu 2/ tohto ¢lanku.

7.1.3. Odstupenim prenajimatela od zmluvy, ak najomca napriek pisomnej vystrahe uZiva
prenajatu vec alebo ak trpi uzivanie veci takym sp6sobom, Ze prenajimatelovi vznikd Skoda
alebo Ze mu hrozi zna¢na Skoda;

7.1.4. Odstupenim prenajimatela od zmluvy, ak ndjomca, hoci upomenuty, nezaplatil splatné
najomné ani do splatnosti dalSieho ndjomného;

7.1.5. Odstupenim prenajimatela od zmluvy z dévodov uvedenych v ¢lanku 6. bod 7/ a bod 8/
tejto zmluvy;

7.1.6. Odstupenim ndjomcu od zmluvy z dévodu uvedeného v ¢lanku 6. bod 13/ tejto zmluvy

7.1.7.  Zni¢enim prenajatej veci.

Odstupenie od zmluvy sa stava u¢innym doruéenim pisomného prejavu o odstupeni druhej strane do

vlastnych ruk na adresu, uvedent v zahlavi tejto zmluvy. Ak nie je mozné dorucit pisomny prejav o

odstupeni zmluvnej strane na adresu, uvedenu v zdhlavi tejto zmluvy, prip. na adresu, ktorej zmena

bola odstupujlcej strane pisomne ozndmena, pisomnost sa povaZuje za doruéend v den, ktory
nasleduje po dni vratenia nedorucenej zasielky strane odstupujicej od zmluvy a to aj vtedy, ak sa
druhd strana o tom nedozvie. V uvedeny den nastdvaju ucinky odstupenia od zmluvy.

8. Osobitné ustanovenia
Poistenie zariadenia, majetku ndjomcu nie je predmetom zmluvy o ndjme. Tieto si zabezpeci sdm
najomca na vlastné naklady.
Najomca je povinny oznacit si prevadzku svojim obchodnym menom a presnou adresou.

9. Zaverecné ustanovenia
T4to zmluva bola v troch rovnopisoch vyhotovena podla vzoru zmluvy od advokatky JUDr. Danice
Sitarovej, so sidlom Namestie hrdinov ¢. 13, 934 01 Levice, zapisanou v Slovenskej advokatskej
komore Bratislava pod €. 5941. Kazdé vyhotovenie je origindlom zmluvy, priCom kazda zo zmluvnych
strdn obdrZi po jednom vyhotoveni, jednu verziu obdrZi sprdvca objektu. Pre ucely archivacie
advokatskej kanceldrie prenajimatel vyhotovi fotokdpiu zmluvy.
Zmluvné strany su povinné v lehote do 7 kalendarnych dni oznamit druhej strane pripadné zmeny
svojich identifikacnych udajov, v opatnom pripade sa md zato, Ze platia identifikacné udaje
obsiahnuté v zahlavi tejto zmluvy.
Pokial tato zmluva neustanovuje inak, na pravne vztahy touto zmluvou vyslovne neupravené, platia
ustanovenia Obcianskeho zdkonnika a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov.
V pripade, ak sa akékolvek ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym (napr. z dévodu zmeny
pravnych predpisov), nema tato skutoc¢nost vplyv na platnost ostatnych ustanoveni zmluvy a zmluvné
strany sa zavazuju vyvinut maximalne usilie vedice k tomu, aby neplatné ustanovenie nahradili
novym, platnym ustanovenim.
Akékolvek zmeny tejto zmluvy s mozné len na zdklade dohody zmluvnych stran, ktora musi mat
pisomnu formu.
Tato zmluva sa v zmysle ust. § 5a zdkona ¢.211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni
neskorsich predpisov zverejni na webovom sidle prenajimatela. Prenajimatel sa zavizuje zverejnit
tuto zmluvu na svojom webovom sidle v defi nasledujuci po dni podpisu tejto zmluvy zmluvnymi
stranami. Ndjomca podpisom tejto zmluvy podla ust. § 7 ods.1 zdkona ¢.428/2002 Z.z. o ochrane
osobnych udajov suhlasi so zverejnenim svojich osobnych Udajov v rozsahu uvedenom v zahlavi
zmluvy.
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9.7.

9.8.

Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu zmluvnymi stranami a ucinnost v zmysle ust. § 47a
Obcianskeho zakonnika v den nasledujuci po dni zverejnenia zmluvy na webovom sidle
prenajimatela.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze obsah zmluvy je totoZny s ich slobodnou avaznou vélou, zmluvu
uzatvaraju bez akejkolvek tiesne, obmedzenia a napadne nevyhodnych podmienok, su plne spbsobilé
na pravne ukony a na znak sthlasu zmluvu vlastnorucne podpisuju.

V Timacoch dina V Timacoch dia

Prenajimatel’ Ndjomca

Mesto Timace Agnesa Homolova H — DENT Sukromna
Zast. Miroslavom Kup¢im zubna technika

Primatorom mesta Zast. Agnesou Homolovou
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