ZMLUVA O NAJME POZEMKU ¢&. 102/ZAHR/TOP/2023
podl'a § 663 a nasl. a Ob¢ianskeho zakonnika

(dalej len ,,Zmluva“)

uzatvorend medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Nazov: Mesto Tlmace
sidlo: Namestie odborarov ¢. 10, 935 21
V zastpeni: Miroslav Kup¢i, primator
1CO: 00307581
DIC: 2021022949
bankové spojenie: VUB as.
variabilny symbol: 102 2023 33
IBAN:
(d’alej len ,,prenajimatel)

a

Néjomca: Kristina Holeckova

Trvalé bydlisko:

Datum narodenia:

Mail:

Telefon/ mobil:

(dalej len ,,ndjomea‘)

(,,prenajimatel’ a najomca* d’alej spolocne aj ako ,,zmluvné strany* a jednotlivo ako ,,zmluvna strana®)

PREAMBULA

Zmluvné strany uzatvaraju tato zmluvu podla § 663 a nasl., Obcianskeho zakonnika a v sulade s pravnym

poriadkom Slovenskej republiky.

Clanok 1

Predmet a icel najmu

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutel'nosti — pozemku registra CKN, parcelné ¢. 5989/10 s vymerou 11 399
m?, druh pozemku: orna pdda, katastralne uzemie Tlmade, obec Tlmace, okres Levice evidovany na LV &. 1,
v podiele: 1/1.

2. Prenajimatel’ prenechava a najomca prijima do ndjmu za podmienok uvedenych v tejto zmluve ¢ast’ pozemku
registra CKN, parcelné ¢. 5989/10, druh pozemku: orna pdda, katastralne izemie Tlmace, obec TImace, okres
Levice evidovany na LV €. 1, s vymerou 140 m?, (d’alej len ,,predmet najmu‘ alebo ,,pozemok*), tak ako je

uvedené v pisomnej ziadosti ndjomcu.



Utelom najmu predmetu ndjmu je zaloZenie a prevadzkovanie zéhrady na rekreaény téel.

4. Najomca sa zavizuje predmet najmu vyuzivat vylu¢ne na dohodnuty tcel. Pre pripad porusSenia tohto zdvéizku
zmluvné strany dojednali zmluvnu pokutu v stlade s ust. § 544 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika vo vyske 10,00
Eur za kazdy, aj zacaty den trvania porusenia tohto zavdzku, ktort mé prenajimatel’ pravo od ndjomcu
pozadovat’. Najomca sa sucasne zmluvnil pokutu podl'a predchadzajucej vety zavdzuje zaplatit’ na zdklade
prenajimatel'om zaslanej sankénej faktury.

5. Ngjomca vyhlasuje, Ze mu je znamy fakticky stav predmetu n4jmu, ako aj pravny stav predmetu najmu podla
aktualneho vypisu z listu vlastnictva. Najomca vyhlasuje, Ze ku ditu podpisania tejto Zmluvy je predmet
najmu v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie a v takomto stave ho do najmu prebera.

6. Néjomca vyhlasuje, ze ak ku dilu podpisania tejto Zmluvy nie je predmet najmu alebo jeho cast’ v stave
spdsobilom na dohodnuté uzivanie aj napriek tomu ho v takomto stave do najmu prebera a na vlastné naklady
ho prispdsobi na dohodnuté uzivanie a nebude si narokovat’ ul'avy z ndjomného ani iné nepenazné ulavy.
Odpad vzniknuty z upravy ulozi na to ur¢ené miesto (zberny dvor SMT p.o, Mlynsky 7, TImace) o Com sa

preukaze potvrdenim (vaznym listkom, fotografiou).

Clanok 2

Vznik, doba a ukoncenie najmu

1. Najom sa dojednava na dobu urciti 10 rokov a zacne plynut’ diom nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy podl'a
¢lanku 6 odsek 2 tejto zmluvy.
2. Néjom sa skonci:

a) uplynutim doby, na ktorti bol dohodnuty (doba urcitd)

b) vzijomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran,

c) ak prenajimatel’ poc¢as najmu rozhodne o predaji pozemku - zdhrady formou obchodnej verejnej sutaze a
najomca neprejavi o kiipu zadujem, ndjomny pomer k prenajatému pozemku skonc¢i diiom vyhlasenia
obchodnej verejnej sutaze,

d) vypovedou zo strany prenajimatel’a alebo najomcu

3. Prenajimatel’ méze vypovedat’ ndjom pozemku:

a) ak najomca nezaplatil prenajimatelovi dohodnuté njjomné v stanovenej vyske
a lehote a je v omeskani o viac ako jeden mesiac,

b) ak ndjomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast’ do podnajmu tretej osobe
bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a,

¢) ak njjomca uziva predmet najmu alebo jeho Cast’ na iny ucel alebo inym spésobom ako je uvedené v ¢l
I. bod 3) tejto zmluvy bez predchadzajticeho pisomného sthlasu prenajimatel’a,

d) v pripade zmeny vlastnictva k prenajatému pozemku z ddvodu priznania vlastnictva inej opravnenej
osobe (napr. restitu¢né konanie),

e) ak sanajomca o predmet najmu nestara aj napriek pisomnej vyzve,

f) v pripade, ak dgjde z inych vaznych dovodov (komplexnost’ vyuzitia izemia, resp. verejny zaujem, ktory
deklaruje mesto) ku zmene vyuzitia pozemku

g) Vypovedna lehota je trojmesacna a vypovedna lehota zacne plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena druhej zmluvnej strane.

4. 'V pripade opakovaného porusenia pravidiel ob¢ianskeho spolunazivania nadmernym ruSenim no¢ného kl'udu
po 22:00 hod. bude najomcovi ukonéeny zo strany prenajimatel’a najomny vzt'ah. Uginky skonéenia nsjomného
vztahu nastant diiom dorucenia vypovede

Z najmu najomeovi.
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Po uplynuti dohodnutej doby najmu, samotné uzivanie nema u¢inky predizenia najomného vztahu. Najom
mozno opakovane obnovit’ na zaklade pisomnej Zziadosti dorucenej na mestsky trad.

Po skonceni najmu je ndjomca povinny vratit’ pozemok v stave zodpovedajicom dobe, v ktorej zacal s jeho
uzivanim a pokial’ sa s prenajimatelom nedohodne inak, odstranit’ na vlastné naklady porasty a stavby, ktoré
vybudoval na pozemku a taktiez je povinny odstranit’ vSetky hnutel'né veci, ktoré do zahrady pocas najmu
priniesol.

Za nesplnenie povinnosti uvedenej v bode 6) tohto ¢lanku, si zmluvné strany dojednali zmluvna pokutu vo
vyske 17,00 Eur, za kazdy aj zacaty den, nasledujuci po dni, v ktorom sa ma predmet ndjmu uviest’ do stavu
podl'a bodu 6) tohto ¢lanku, ktora mé prenajimatel’ prdvo od ndjomcu pozadovat’. Ndjomcea sa si¢asne zmluvnu
pokutu podla predchadzajtcej vety zavizuje zaplatit’ na zaklade prenajimatel’om zaslanej sank¢nej faktury.
Uhradenim zmluvnej pokuty sa nidjomca nezbavuje povinnosti uhradit’ prenajimatelovi Skodu spdsobenu
nemoznostou uzivat predmet nadjmu a povinnosti zaplatit’ prenajimatel'ovi ndhradu za uzivanie predmetu

najmu vo vyske ndjomného. Zmluvna pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady skody nezapocitava.

Clanok 3

Uhrada za najom

Néajomné za predmet najmu je stanovené podla VZN ¢. 03/2020 o najme pozemkov vo vlastnictve mesta
Tlmace v platnom zneni a to vo vyske 0,10 Eur/m? a rok.

Ro¢né najomné vo vyske 14,00 Eur (slovom Strnést’ eur - centov) sa ndjomca zavézuje uhradzat’ poc¢nuc diiom
nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy v jednej rocnej splatke, vzdy do 15 diia prvého mesiaca nasledujiceho
po podpise Zmluvy na ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi Zmluvy s variabilnym symbolom uvedenym
v zéhlavi Zmluvy.

Néjomné podla ods. 2 tohto ¢lanku sa vypodita tak, Ze ndjomné na 1 m? sa vynasobi poctom m? zahradky.

V pripade, ze najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa uhrada plati, alebo uvedie obdobie, ktoré uz
bolo uhradené, alebo ak z Ghrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie najomca ihradu poukazuje, je obdobie,
ktoré bude thradou pokryté, opravneny urcit prenajimatel’ sam, prenajimatel’ spravidla pokryje najstarSiu
splatnt pohl'adavku.

Néjomné a ostatné financné plnenia sa povazuju za uhradené ditlom pripisania na iCet prenajimatel’a uvedeny
v zéhlavi tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca nezaplati ndjjomné, pomernu Cast’ ndjomného riadne a vcas, je
povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy aj zacaty den
trvania omeskania. Povinnost’ ndjomcu platit’ troky z omeskania podl'a § 517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika
nie je tymto dotknuta.

Prenajimatel’ je opravneny menit’ kazdorocne k 01.04. (od 2. Stvrtroka prislusného kalendarneho roka) vysku
najomného dohodnutého v zmluve o vysku miery inflicie stanovenej Statistickym tradom SR za
bezprostredne predchidzajuci kalendarny rok zverejnena Statistickym tiradom v januari nasledujticeho roka.
Zvysenie najomného prenajimatel’ oznami najomcovi pisomne, zaslanim doporucenej zasielky na adresu
najomcu uvedent v zahlavi tejto zmluvy. ZvySené najomné je ndjomca povinny platit’ za obdobie od 01.04.
v terminoch splatnosti ndjomného dohodnutych v zmluve. V pripade, Ze oznamenie o zvyseni najomného bude
najomcovi dorucené po splatnosti ndjomného za 2. Stvrtrok, zaplati ndjomca rozdiel medzi pévodnym

najomnym a ndjomnym zvysenym o mieru inflacie v lehote 15 dni od dorucenia oznamenia.

Clanok 4

Prava a povinnosti najomcu, sankcie

3/6



. Néjomca je povinny pozemok — zahradu riadne obrabat’.

2. Ovocné stromy moze sadit’ iba tak, aby nepresahovali na susednu zéhradu a aby ich nadmieru nezatiefiovali.

3. Drobné domace zvierata je ndjomca opravneny na prenajatom pozemku drzat’ iba po nahlaseni ich poctu, druhu

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

prenajimatelovi (Referat Zivotného prostredia) a pri dodrZiavani predpisov veterinarnej sluzby, ako aj
dodrziavania bezpecnostnych opatreni proti prip. napadnutiu okoloiducich chodcov.

Psy je ndjomca opradvneny na prenajatom pozemku drzat’ iba pocas jeho pobytu v zahrade pri dodrziavani
predpisov veterindrnej sluzby, ako aj dodrziavania bezpecnostnych opatreni proti prip. napadnutiu
okoloiducich chodcov.

Investicie stavebného charakteru je ndjomca opravneny vykonat' len na zdklade rozhodnutia vydaného
stavebnym tradom po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatel’a.

Porasty a investicie stavebného charakteru (chata, plot, studiia, vodovod a pod.) vybudované ndjomcom pocas
doby uzivania st vo vlastnictve ndjomcu, tieto méze previest do vlastnictva inej osoby len so stthlasom
prenajimatel’a.

Néjomca nesmie na prenajatom pozemku vykonavat’ podnikatel'ska ¢innost’.

V pripade zriadenia vodovodnej pripojky na zaklade priamej dodavatel'skej zmluvy s jej dodavatel'om, tuto je
potrebné zabezpecit’ tak, aby pri skonceni tohto najomného vztahu bolo mozné pripojku demontovat’, na
naklady ndjomcu. V opa¢nom pripade bude ndjomca povinny uhradzat prip. nasledné faktiry vystavené tymto
dodavatel'om aj po skonceni najmu.

Néjomca je povinny dodrziavat’ a reSpektovat’ vSetky predpisy tykajice sa ochrany zivotného prostredia,
obcianskeho spolunazivania, najmé dodrziavat’ no¢ny kl'ud po 22.00 hod. Taktiez je povinny predmet najmu a
jeho okolie udrziavat’ v ¢istote a poriadku.

Néjomca nesmie pozemok alebo jeho cCast’ prenechat do podndjmu tretej osobe bez predchadzajuceho
pisomného stihlasu prenajimatel’a.

V pripade porusSenia niektorej z povinnosti uvedenych v ¢l. 4., bod 1. az 10. je ndjomca povinny zaplatit’
prenajimatel’ovi zmluvni pokutu vo vyske 100,- EUR aj opakovane.

Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze nebude najomcu rusit’ ani inym spésobom zasahovat’ do jeho

uzivacieho prava, pokial’ bude predmet zmluvy uzivat’ v sulade s touto zmluvou a platnymi pravnymi predpismi.
Néjomca je povinny uzivat predmet ndjmu v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuju na predmet najmu
avrozsahu a na ucel, dohodnuty v tejto zmluve. TaktieZ je povinny na vlastné naklady zabezpecit’ jeho ochranu
pred poskodenim alebo zneuzitim.

Néjomca sa zavizuje riadne sa starat’ o predmet najmu, najmi zabezpecovat’ na vlastné naklady vsetky Gpravy
a udrzbu.

Néjomca nie je opravneny dat predmet ndjmu do podnajmu alebo inej dispozicie tretej osobe bez
predchadzajiiceho suhlasu prenajimatela, s vynimkou odovzdania predmetu najmu dodavatelovi stavebnych
prac. Za porusenie tejto povinnosti ma prenajimatel’ pravo pozadovat od najomcu zmluvnu pokutu vo vyske
17,00 Eur za kazdy aj zacaty den trvania porusenia tejto povinnosti. Ndjomca sa su¢asne zmluvnu pokutu podla
predchadzajicej vety zavdzuje zaplatit’ na zaklade prenajimatel'om zaslanej sankénej faktury.

Néjomca na predmete najmu preberd povinnosti prenajimatel’a ako vlastnika, ktoré vyplyvaji zo vSeobecne
zavdznych nariadeni mesta Tlmace v platnom zneni, tykajice sa najmd dodrziavania Cistoty, verejného
poriadku azimnej GdrZby a pod. a z platnych pravnych predpisov tykajucich sa najma protipoziarnej ochrany,
hygienickych predpisov, ochrany majetku a pod.

Néjomca sa zavdzuje umoznit' prenajimatel’ovi alebo nim poverenym tretim osobam kontrolu vyuZzivania
prenajatych pozemkov a umoznit prenajimatelovi vstup na tieto pozemky, najmd za ucelom kontroly

dodrziavania najomnej zmluvy a platnych pravnych predpisov stvisiacich s ndjmom. Za nesplnenie tejto
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18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvni pokutu vo vyske 500,00 Eur. Prenajimatel’ je opravneny
pozadovat’ thradu zmluvnej pokuty za poruSenie uvedenej povinnosti a ndjomca sa v tomto pripade zavizuje
zaplatit’ zmluvnll pokutu na zaklade prenajimatel'om zaslanej faktary.

Zodpovednost za skody na predmete ndjmu sa riadi ustanoveniami VI. €asti, prvej a druhej hlavy Obc¢ianskeho
zakonnika.

Néjomca sa zavizuje bez zbytocného odkladu oznamovat kazdu zmenu (zmenu sidla ndjomcu) ako aj vSetky
skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit' ndjom. Za nesplnenie tejto povinnosti ma prenajimatel’ pravo pozadovat’
od najomcu zmluvni pokutu vo vyske 20,00 Eur. Najomca sa sucasne zmluvnti pokutu podla predchadzajice;j
vety zavizuje zaplatit’' na zaklade prenajimatel'om zaslanej sank¢nej faktury.

V sulade sust. § 545 Obcianskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Zze prenajimatel je
opravneny pozadovat’ od ndjomcu ndhradu Skody spojenu s poruSenim povinnosti ndjomcu, na ktoré sa
vztahuje zmluvna pokuta podl'a tejto zmluvy vo vyske presahujicej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dorucovania akejkol'vek pisomnosti bude miestom dorucenia adresa
uvedena v zahlavi tejto zmluvy.

Néjomca berie na vedomie a stihlasi s tym, ze pisomnost’ doruc¢end do miesta doru¢enia podl'a bodu 21. bude
povazovana za dorucenu priamo do vlastnych ruk, a to i v pripade, ak bude vratend prenajimatelovi ako
pisomnost’ ndjomcom neprevzatd. Ak nebude mozné najomcovi pisomnost’ dorucit’ na tito adresu podl'a bodu
21. tohto ¢lanku a ina adresa nebude prenajimatelovi znama, povazuje sa pisomnost’ ndjomcovi za doru¢ent
diiom jej vratenia prenajimatel’ovi, a to aj v pripade, Ze sa najomca o tom nedozvie.

Néjomca sa pri prevadzke (alebo pripadnej vystavbe pripojky) zavdzuje zabranit’ alebo obmedzit’ ¢innost’,
ktorou by doslo k zaberu alebo poskodeniu zelene, zaroven je povinny chranit’ zelen v stilade s normou STN
83 710 Ochrana prirody. Za nesplnenie tejto povinnosti ma prenajimatel’ pravo pozadovat’ od najomcu zmluvnu
pokutu vo vyske 300,00 Eur. Ndjomca sa sucasne zmluvnt pokutu podla predchadzajucej vety zavézuje
zaplatit’ na zaklade prenajimatel'om zaslanej sank¢énej faktary.

Néjomca si je vedomy, Ze pri zahradach nevznikd komunalny odpad. N4jomca, ktory pre rekreacnom uzivani
zahrady tvori komunalny odpad alebo iny odpad je povinny dodrziavat’ aktualne platné pravne normy
nakladania s odpadmi a do maximalne moznej miery ich separovat’ a nasledne ho ukladat’ do nadob na to
uréenych v ramci mesta Tlmace.

Néjomca si je vedomy, Ze pri zahradach vznika zeleny — biologicky rozloziteI'ny odpad. N4jomca je povinny
dodrziavat’ aktualne platné pravne normy nakladania s biologicky rozlozitel'nym odpadom. Najomca sa
zavizuje ukladat’ zeleny odpad na miesto uréené Prenajimatel'om a riadit’ sa pokynmi Prenajimatel’a na danom

zbernom mieste.

Clanok 5

Vyhlasenia a zaruky

. Najomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje azaruCuje prenajimatelovi, ktory uzatvara tato zmluvu

spoliehajuc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze proti ndjomcovi nie je vedené Ziadne exekucné a ani iné konanie
o vykon rozhodnutia alebo iné obdobné konanie, ktoré¢ho vysledkom by mohlo byt akékol'vek peniazné alebo
nepenazné plnenie, alebo iny pravny zavédzok na tarchu nadjomcu, ktory by mohol zmarit’ alebo stazit’ plnenie
zavdzkov najomcu vyplyvajucich z tejto zmluvy.

V pripade, Ze sa vyhlasenie alebo zaruka podl’a odseku 1 tohto ¢lanku ukaze ako nepravdiva alebo zavadzajuca,
bude sa to povaZovat’ za hrubé porusenie tejto zmluvy, opraviiujuce prenajimatela od tejto zmluvy jednostranne
odstapit  ako aj opraviiujuce prenajimatel’a pozadovat’ od najomcu ndhradu skody, ktora mu nepravdivym alebo

zavadzajiucim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.
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Clanok 6

Zaverecné a spolocné ustanovenia

V stilade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov tento ndjom schvalilo Mestské zastupitel'stvo mesta Tlmace uznesenim ¢. 17/210923 zo dina
21.9.2023.

. Téato Zmluva nadobtida platnost’” dilom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a pravne ucinky nadobuda
nasledujuci defi po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a, a to v sulade s ustanovenim § 47a
zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov a § 5a zékona ¢. 211/2000 Z.z. o
slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov.

. Zmluvu je mozné menit a dopiiiat po dohode zmluvnych stran, ato len vo forme pisomnych a
riadne oc¢islovanych dodatkov.

. Neoddelitel'nou sucastou Zmluvy je situaény nakres s vyznacenim predmetu najmu.

. Pre pripad, ze niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy je alebo sa v budicnosti stane z akéhokol'vek dévodu
neplatnym alebo netG¢innym, v takomto pripade platnost’ ostatnych ustanoveni Zmluvy nie je dotknuta.
Namiesto neplatného alebo neti¢inného ustanovenia bude platit’ primerand uprava, ktora sa v ramci pripustnosti
platného pravneho poriadku ¢o najviac priblizuje ucelu zrejme sledovanému zmluvnymi stranami pri
uzavierani tejto Zmluvy.

. Zmluvné strany sa dohodli Ze ich pravne vztahy, ktoré vzniknti na zéklade tejto Zmluvy a v stvislosti s jej
realizaciou, sa budu riadit’ pravom Slovenskej republiky, a to ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika v platnom
zneni. Na pravne vztahy v tejto Zmluve zvlast neupravené sa pouziju primerane ustanovenia Obcianskeho
zakonnika v platnom zneni.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky spory, ktoré vzniknu z tejto Zmluvy, vratane sporov o jej platnost, vyklad
alebo zrusenie, vratane sporov tykajucich sa vykladu a/alebo platnosti ustanoveni tejto Zmluvy, budu riesit’
predovsetkym dohodou. Ak vzajomna dohoda nebude mozna, o spore rozhodne prislusny stid SR .

. Tato Zmluva je vyhotovend v dvoch (2) rovnopisoch s platnostou originalu, pricom jeden rovnopis dostane
prenajimatel’ a jeden rovnopis dostane najomca.

. Zmluvné strany si Zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia s im jasné a zrozumiteI'né, pricom vyjadruja ich

slobodnu a vaznu vol'u zbavenu akychkol'vek omylov, na dokaz coho pripajaju svoje podpisy.

V Tlmacoch, dna: 22.11.2023 V Tlmacoch, dna:
Prenajimatel’ Néjomca :

Miroslav Kupci Kristina Holeckova
primator
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