Zmluva o ndjme bytu ¢. 5/DIha60/7_2/2025
uzatvorend podla ust. § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika medzi stranami:

Prenajimatel :
Mesto TImace,
so sidlom Namestie odborarov ¢.10,
935 21 TImace,
ICO : 00307 581
zastupeny Miroslavom Kupcim, primatorom mesta
bankové spojenie : VUB a.s. Slovensko
IBAN: SK54 0200 0000 0000 2372 9152

( v dalsom texte zmluvy ako prenajimatel)

Ndjomca :
Meno a priezvisko: Jan Teplansky
Datum narodenia:
Trvaly pobyt:

( v dalsom texte zmluvy ako ndjomca)

¢lanok .
Predmet zmluvy

1/.Prenajimatel je vyluénym vlastnikom:
a.
2 -izbového bytu,¢. 7 nachadzajucehosana 2. poschodi, s celkovou
podlahovou plochou 36,07 m? pozostavajucehoz 1 Izby, kuchyne a
prislusenstva, ktorymi su predsien, kupelta a WC,
v bytovom dome na Dlhej 60/2, Timace, supisné Cislo stavby 60 na pozemku registra C KN
parcelné ¢. 5976/43 a
b. spoluvlastnickeho podielu o velkosti 4068/277216 na spolo¢nych castiach a spolo¢nych
zariadeniach domu a na pozemku registra C KN s parcelnym ¢&islom 5976/43, zastavané plochy
a nadvoria ovymere 1103 m? v kat. Uzemi TImacde, obec TImade, okres Levice, zapisaného
Okresnym uradom Levice, katastralny odbor na LV €. 812 vo vlastnictve mesta TImace.
2/. Prenajimatel touto zmluvou prenechava ndjomcovi za uréend odplatu do do¢asného uzivania po
dobu trvania ndjomnej zmluvy &ast 1—-izbového ato 18,04 m? zcelkovej plochy 36,07 m? bytu
blizsie Specifikovany v ¢lanku 1. bod 1/. tejto zmluvy a to konkrétne:

Ndjomnik ¢.1  podiel vymera vymera/m? najomné
izba l. 1 8,57 8,57 21,43 €
kuchynka 1/2 6,18 3,09 7,73 €
Satnik 1/2 7,75 3,875 9,69 €
kupelia + WC 1/2 3 1,5 3,75 €
predsien 1/2 2 1 2,50 €
spolu 27,5 18,035 45,09 €

3/.0 odovzdani bytu bude spisany Protokol o prevzati bytu, ktorého obsah obe zmluvné strany
potvrdia svojim podpisom. V protokole o prevzati bytu bude Specifikované vybavenie, zariadenie,
prislusenstvo a opis stavu predmetu ndjmu. Protokol bude tvorit prilohu €. 1 tejto zmluvy. Stic¢astou
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preberania bytu je aj zaznamenanie aktualneho stavu meradiel (tepld a studena voda) v case
prevzatia predmetu najmu.
4/.Spolu s najomcom nie su opravneni uzivat predmetny byt iny ¢lenovia jeho domacnosti .

1/.
2/.

1/.

2/.
3/.
4/.
5/.

6/.
7/.

1/.

2/.

3/.

clanok Il.

Doba ndjmu

Ndjomny pomer vznikd diiom 15.4.2025 a uzatvara sa na dobu urditd, t.j. na dobu jedného
roka, do 14.4.2026.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze po uplynuti dohodnutej doby najmu uvedenej v bode 1/
tohto ¢lanku sa tdto zmluva automaticky obnovuje za tych istych podmienok, za akych bola
dojednand, a to vzdy na dobu jedného roka v pripade, ak najomca pocas trvania doby najmu
neporusi najomnud zmluvu takym spdsobom, Ze by prenajimatel bol od nej opravneny odstupit.

¢lanok Ill.

Vybavenie, zariadenie a opis stavu bytu

Rozsah vybavenia a zariadenia bytu ako i opis stavu bytu odsuhlasené zmluvnymi stranami:
Vybavenie bytu vSeobecné: sucastou bytu je jeho vnatorné vybavenie a to najma: rozvody
elektroinstalacie od elektromeru, rozvody UK od domovych stipaciek vratane radiatorov
v obytnych miestnostiach a ktpelni, rozvody vody (SV a TUV), rozvody kanalizacie od zvislych
rozvodov a k nim prislusné zariadovacie predmety, zasuvka STA (zvod spolocnej televiznej
antény), plastové okna, plastové parapety, podlahova krytina, umakart (WC, kupelia,
kuchyna). Sucastou bytu su vchodové dvere, interiérové dvere jednokridlové. Byt je vybaveny
meracom spotreby teplej UzZitkovej vody, studenej vody a indikdatormi vykurovacich nakladov
na radidtoroch.

K bytu prislicha aj postova schranka, zvoncek, domdci telefén.

Vybavenie kuchyne: kuchynsky jednodielny drez s batériou asifénom, kuchynska linka,
elektricky sporak, chladni¢ka s mraznickou.

Vybavenie kupelne: Vana, sprchova batéria, keramické umyvadlo, obklad.

Vybavenie WC: WC/zachodova misa kombinované, obklad.

Zariadenie bytu: v sulade s protokolom o prevzati bytu (Priloha €. 1)

Technicky stav bytu: v stlade s protokolom o prevzati bytu (Priloha ¢. 1)

Pivnica nie je predmetom najmu.

¢lanok Iv.
Vyska, splatnost ndjomného, sluzby a spésob ich platby

Vyska ndjomného a preddavkov na uUhrady za plnenie /sluzby/ spojené s uZivanim bytu je
stanovena dohodou respektujiuc vseobecne platné cenové predpisy a spotrebu plneni za
predchadzajuce obdobie.

Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi ndjomné za byt vo vyske 45,09 EUR mesacne.
Najomné za uzivanie bytu bude ndjomca uhradzat prenajimatelovi najneskor vidy do 15-dnia
predchadzajuceho kalendarneho mesiaca a to na cislo uctu: SK54 0200 0000 0000 2372 9152
alebo do pokladne MsU.

Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi preddavky za doddvku elektrickej energie vo
vyske 30,00 EUR mesacne. Preddavok bude ndjomca uhradzat prenajimatelovi najneskor vidy
do 15-dfa predchadzajuceho kalendarneho mesiaca a to na Cislo uctu: SK54 0200 0000 0000
2372 9152 alebo do pokladne MsU
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4/. S najmom bytu sa najomcovi poskytuju nasledovné sluzby: Ustredné kdrenie, dodavka teplej
uzitkovej vody, vodné a stocné, odvod dazdovej vody, osvetlenie spolocnych priestorov, STA,
za ktoré sa urcuju preddavkové platby uvedené v predpise mesacnej zdlohovej Uhrady za
uZivanie bytu. Dalej je ndjomca povinny platit poplatok do fondu oprav, poplatok za vykon
spravy a poistné na bytovy dom.

Predpis mesacnej zdlohovej uUhrady, platny ku driiu podpisu tejto zmluvy ako aj jeho
aktualizacia, su suc¢astou Zmluvy ako Priloha ¢.2.

Nadjomca sa zavazuje, Zze preddavkové platby za sluzby poskytované v suvislosti s uZivanim
bytu bude vo vyske 110,29 EUR, ¢o predstavuje plnu vysku poplatkov za predmet ndjmu a to
mesacne uhradzat najneskor do 15-dria v mesiaci vopred mesiaca a to na Cislo Uc¢tu: SK54 0200
0000 0000 2372 9152 alebo do pokladne MsU

Sposob Ghrady za ostatné plnenie/ sluzby poskytované v suvislosti s uzivanim bytu neuvedené
v bode 3/. a 4/. tohto ¢lanku bol medzi zmluvnymi stranami dohodnuty tak, Zze nidjomca za
uvedené plnenie/ sluzby bude platit odo dra podpisania tejto zmluvy priamo dodavatefom
tychto sluzieb. Pripadné poskytnuté dalsie plnenie/ sluzby prenajimatel ndgjomcovi osobitne
vyuctuje a to v cendch platnych v ¢ase ich Uctovania dodavatelom.

5/. Spravca bytového domu je povinny vykonat vyuctovanie skutoénych nékladov za
plnenie/sluzby najneskér do 31.5. nasledujiceho roka za rok predchadzajuci.

6/. Preplatok vzniknuty z vyuctovania skutocnych nakladov prenajimatel zapocita na pripadny dlh
najomcovi ku dnu 31.5. v kalendarnom roku. Ak ndjomca nemad voci prenajimatelovi Ziadny
dlh, preplatok z vyucétovania vrati ndjomcovi do 30 dni od vyuctovania.

7/. Nedoplatok vzniknuty z vyuctovania skutocnych ndkladov ndjomca uhradi prenajimatelovi
sp6sobom a v lehote uréenej vo vyuctovani.

8/. Prenajimatel si vyhradzuje pravo upravit vysku ndjomného, ako aj preddavkovych platieb za
plnenie/ sluzby poskytované v savislosti s uzivanim bytu v pripade zmeny prislusnych pravnych
predpisov, resp. v nadvaznosti na skutoc¢nu spotrebu dodanych sluzieb. O tejto Uprave
prenajimatel doruci ndjomcovi bez meskania upraveny Predpis mesacnej zalohovej uhrady.

9/. Ak sa ndjomca dostane do omeskania s platenim ndjomného, preddavkovych Uhrad za plnenie/
sluzby a pripadnych nedoplatkov vyplyvajucich z roéného vyucétovania viac ako 15 dni po ich
splatnosti ma prenajimatel pravo pozadovat od ndjomcu popri plneni aj zakonny poplatok
zomeskania z dlznej sumy za kazdy deri omeSkania az do Uplného zaplatenia upraveny v
Nariadeni vlady ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho
zakonnika.

10/. Sucasne sa najomca vystavuje nebezpecenstvu vypovede najmu podla §711 ods. 1 pism. d/
Ob¢. zékonnika, ak nezaplati ndjomné, alebo Uhradu za plnenie/ sluzby poskytované s uzivanim
bytu, za ¢as dlhsi ako 3 mesiace.

11/. Nezaplatenie najomného a preddavkovych uhrad za poskytované plnenie/ sluzby
v dohodnutej lehote a pripadné nedoplatky podla tejto zmluvy sa klasifikuju ako hrubé
porusenie povinnosti najomcu.

12/. Na zabezpecdenie ndgjomného ma prenajimatel bytu zalozné pravo k hnutelnym veciam, ktoré
su na prenajatej veci a patria ndjomcovi alebo osobam, ktoré s nim v byte byvaju v zmysle ust.
§ 672 Obcianskeho zdkonnika. Ak sa ndjomca stahuje alebo ak sa odstranuju veci, napriek
tomu, Ze ndjomné nie je zaplatené alebo zabezpedené, mozZe prenajimatel zadrzat veci na
vlastné nebezpecenstvom do 6smich dni vSak musi Ziadat supis osobou poverenou sidom,
alebo musi ist veci vydat. Osobou poverenou sidom mdze byt aj exekutor.

¢lanok V.
Technicky stav bytu

1/. Najomca sa so stavom prenajimaného bytu riadne oboznamil a diom 15.4.2024 ho prebera
v stave spOsobilom na riadne uZivanie do najmu.
2/. Prenajimatel odovzdava najomcovi predmetny byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie.
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3/

1/.

2/.

3/.

4/.

5/.

6/.

7/.
8/.

9/.

10/.

11/.

Prenajimatel obozndmil najomcu stym, Ze prenajimany byt netrpi Ziadnymi faktickymi
chybami.

¢lanok V.
Prdva a povinnosti zmluvnych strdn

Najomca je opravneny uzivat predmetny byt na Ucely byvania. Popri prave uzivat byt ma
najomca pravo uzivat aj spolo¢né priestory bytového domu. Prenajimatel sa zavizuje
zabezpedit ndgjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Najomca sa zavazuje dodrziavat platné pravne predpisy na ochranu majetku, Zivotného
prostredia, prirody, vodnych zdrojov. Pri poruseni tohto zévazku je ndjomca povinny znasat
vzniknuté Skody. Ndjomca sa zavizuje dodrziavat vsetky hygienické predpisy, vieobecne
zavazné nariadenia obce, vSeobecne zavazné predpisy o bezpecénosti a ochrane zdravia pri
praci, predpisy protipoZiarnej a ekologickej ochrany, dodrziavat zakon ¢.478/2002 Z.z.
o poplatkoch za znedistovanie ovzdusia.

Prenajimatel je opravneny pozadovat pristup k bytu za ucelom kontroly, ¢i ndjomca tento
riadnym spdsobom uziva. Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi vykon jeho prava
kontroly.

Najomca nie je opravneny dat prenajaty byt do podndjmu tretim osobam. Ak ndjomca da byt
do podndjmu v rozpore so zmluvou, prenajimatel ma pravo odstupit od zmluvy.

Najomca je opravneny uskutocriovat akékolvek zmeny stavebného ¢i dispozicného charakteru
v prenajatom byte len na zaklade pisomného predchadzajuceho suhlasu prenajimatela. Ak
najomca prevedie zmeny bez sthlasu prenajimatela, je povinny po skonceni ndjmu uviest byt
na svoje ndklady do povodného stavu. Ak v dosledku vykondvanych zmien hrozi na
nehnutelnosti prenajimatelovi znacna skoda, je tento opravneny odstupit od zmluvy.
Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprav, ktoré ma
vykonat prenajimatel. Pri poruseni tejto povinnosti najomca zodpoveda za $kodu tym
spOsobend a nema naroky, ktoré by mu inak prislichali pre nemoznost alebo obmedzenu
mozZnost uZivat vec pre chyby/poruchy veci, ktoré sa vcas prenajimatefovi neoznamili.
Najomca je povinny znasat obmedzenie v uZivani prenajatej veci v rozsahu potrebnom na
vykonanie oprdv a udrZiavanie veci.

Najomca si vSetky drobné opravy v byte suvisiace s uZivanim bytu a obvyklé udrZiavacie prace
v byte zabezpedi na vlastné naklady.

Ndjomca je povinny starat sa o to, aby na nehnutelnosti nevznikla Skoda. Nadjomca sa zavazuje,
Ze vsetky chyby/poruchy a poskodenia, ktoré v byte spdsobi on alebo ¢lenovia jeho
domdcnosti, nahradi vplnom rozsahu. Ak tak neurobi, mda prenajimatel pravo po
predchadzajicom pisomnom upozorneni poSkodenia odstranit a pozadovat od najomcu
nahradu skody.

Po skonéeni najmu sa nadjomca zavizuje odovzdat byt prenajimatelovi v stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O odovzdani sa spiSe Protokol o prevzati
/odovzdani bytu, ktory bude podpisany oboma zmluvnymi stranami av ktorom bude
$pecifikované vybavenie, prislusenstvo a stav predmetu ndjmu. Sucastou odovzdania bytu je
aj zaznamenanie aktualneho stavu meradiel (elektricka energia, tepla a studena voda) v ¢ase
odovzdania predmetu najmu.

Ak doslo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebeniu prenajatej veci v dosledku jej
zneuZitia, zodpovedda najomca aj za Skody spdsobené osobami, ktorym umoznil k prenajatej
veci pristup, za ndhodu viak nezodpoveda.

Najomca je povinny bezodkladne oznamit prenajimatelovi zmenu svojich idajov a okolnosti
ovplyviujucich vySku Uhrad za sluzby spojené s uzivanim bytu.
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¢lanok VI.

Skoncenie ndjmu

1/. Najom bytu zanikne:

a.

g.

uplynutim dojednanej doby; ak ndjomny pomer nebol predizeny v zmysle ¢lanku I1. bod 2)
tejto zmluvy;

pisomnou dohodou medzi prenajimatefom andjomcom ku drfiu uvedenému v tejto
dohode;

pisomnou vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych stran. Vypoved musi byt doru¢ena druhej
strane do vlastnych rak. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut od prvého dna
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej strane. Pre dorucenie vypovede
platia primerane ustanovenia bodu 2/ tohto ¢lanku. Prenajimatel méze najom vypovedat
len z dévodov vymedzenych v ust. § 711 Obcianskeho zdkonnika.

odstupenim prenajimatela od zmluvy, ak najomca napriek pisomnej vystrahe uZiva
prenajatu vec alebo ak trpi uzivanie veci takym sposobom, Ze prenajimatelovi vznikd skoda
alebo Ze mu hrozi zna¢na skoda;

odstupenim prenajimatela od zmluvy, ak ndjomca, hoci upomenuty, nezaplatil splatné
najomné a poplatky za plnenie/sluzby spojené s byvanim ani do splatnosti dalsieho
najomného;

odstlipenim prenajimatela od zmluvy z dévodov uvedenych ¢lanku VI. bod 4/ a bod 5/
tejto zmluvy;

zni¢enim prenajatej veci.

2/. Odstupenie od zmluvy sa stava u¢innym dorucenim pisomného prejavu o odstipeni druhej strane
do vlastnych rik na adresu, uvedent v zahlavi tejto zmluvy. Ak nie je mozné dorucit pisomny prejav
0 odstupeni zmluvnej strane na adresu, uvedenu v zahlavi tejto zmluvy, prip. na adresu, ktorej
zmena bola odstupujucej strane pisomne oznamena, pisomnost sa povaZzuje za dorucenu v den,
ktory nasleduje po dni vratenia nedorucenej zasielky strane odstupujicej od zmluvy a to aj
vtedy, ak sa druhd strana otom nedozvie.V uvedeny den nastdvaju ucinky odstdpenia od zmluvy.

3/. Ndjomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so znenim VSeobecne zavazného nariadenia Mesta TImace
€.1/2025 zo dia 13.2.2025 o podmienkach pridelovania a uZivania najomnych bytov, v zmysle ktorého
v pripade, Ze ndjomca porusi od prvotného pridelenia najomného bytu trikrdt dohodu o uznani dlhu a
splatkach, nebude mu umoZnené opakovane uzatvorit ndgjomnu zmluvu, iba v pripade uhradenia
celkového dlhu a dalej, Ze dohoda o uznani dlhu a splatkach bude s ndjomcom uzatvorend po 3
mesiacoch, v ktorych doslo k neuhradeniu zmluvnych zdvazkov, suvisiacich s uZivanim bytu.

clanok Vil.

Osobitné ustanovenia

1/. Poistenie zariadenia, majetku ndjomcu nie je predmetom zmluvy o ndjme. Tieto si zabezpeci sam
najomca na vlastné naklady.

clanok Viil.

Schvdlenie predmetu ndjmu

1/. Vsulade s par. 6 ods. 10) pism. b) Zasad o hospodareni a nakladanim s majetkom mesta bol
udeleny suhlas primatora s podpisom ndjomnej zmluvy na byt v prospech najomcu za cenu najmu
45,09 EUR.
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clanok IX.
Zdverecné ustanovenia

1/. Tato zmluva s prilohami bola vyhotovena v dvoch rovnopisoch. Kazdé vyhotovenie je origindlom
zmluvy, pricom kazda zo zmluvnych stran dostane po jednom rovnopise

2/. Zmluvné strany su povinné v lehote do 7 kalendarnych dni oznamit druhej strane pripadné zmeny
svojich identifikacnych udajov, v opaénom pripade sa ma zato, Ze platia identifikacné udaje
obsiahnuté v zdhlavi tejto zmluvy.

3/. Pokial tato zmluva neustanovuje inak, na pravne vztahy touto zmluvou vyslovne neupravené,
platia ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

4/. V pripade, ak sa akékolvek ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym (napr. z dévodu zmeny
pravnych predpisov), nema tato skuto¢nost vplyv na platnost ostatnych ustanoveni zmluvy a
zmluvné strany sa zavédzuju vyvinat maximalne Usilie vedidce k tomu, aby neplatné ustanovenie
nahradili novym, platnym ustanovenim.

5/. Akékolvek zmeny tejto zmluvy si mozné len na zédklade dohody zmluvnych stran, ktord musi mat
pisomnu formu.

6/. Tato zmluva sa v zmysle ust. § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam v
zneni neskorsich predpisov zverejni na webovom sidle prenajimatela. Prenajimatel sa zavazuje
zverejnit tato zmluvu na svojom webovom sidle v deri nasledujici po dni podpisu tejto zmluvy
zmluvnymi stranami. Ndjomca podpisom tejto zmluvy podla zdkona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych Udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov o ochrane osobnych udajov suhlasi so
zverejnenim svojich osobnych Udajov v rozsahu uvedenom v zahlavi zmluvy.

7/. Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu zmluvnymi stranami a Uc¢innost v zmysle ust.
§ 47a Obcianskeho zakonnika v den nasledujuci po dni zverejnenia zmluvy na webovom sidle
prenajimatela a v Centralnom registri zmliv SR.

8/. Zmluvné strany prehlasuju, Ze obsah zmluvy je totoZny s ich slobodnou a vaznou vélou, zmluvu
uzatvaraju bez akejkolvek tiesne, obmedzenia a ndpadne nevyhodnych podmienok, su plne
sposobilé na pravne Ukony a na znak sthlasu zmluvu vlastnoruc¢ne podpisuju.

Zoznam priloh zmluvy o ndjme bytu:

Prilohe ¢. 1 — Protokol o prevzati / odovzdani bytu
Priloha €. 2 — Predpis mesacnych preddavkovych platieb za sluzby spojené s byvanim

V TlImacoch dina 15.4.2025

Prenajimatel’ Ndjomca
Miroslav Kupdi Jan Teplansky

Primator mesta
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