" MESTO TLMACE
Nam. odborarov ¢.10, 935 21 TImace

ZMLUVA
0 najme nebytovych priestorov Tovarenska ulica 1, 935 21 TImace sup. €. 2
¢.10/2025_KD

uzatvorend podla ust. § 663 a nasl. Obcdianskeho zakonnika a zakona ¢.116/1990 Zb. o ndjme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov medzi stranami :

A) Prenajimatel :
Mesto TImace
Namestie odborarov ¢.10
935 21 Timace
ICO : 00307581
Zastupeny: Miroslavom Kupc¢im, primatorom mesta
Bankové spojenie : VSeobecna Uverova banka, a.s.
IBAN: SK54 0200 0000 0000 2372 9152
( v dalsSom texte zmluvy ako prenajimatel)

B) Najomca:

UrbanFlow, s.r.o.
Tekovska 115/27
935 21 Timace
1CO: 59 632 231
Zastupeny: Samuelom Rakocim, konatelom spolo¢nosti
Bankové spojenie: CSOB a.s.
IBAN: SK95 7500 0000 0040 3476 3776
( v dalsom texte zmluvy ako ndjomca)

1. Predmet najomnej zmluvy

1.1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v kat. uzemi TiImace, obec TImace, okres Levice,
zapisanej Okresnym Uradom Levice, katastralny odbor na LV €. 1, stavba- Kultdrny dom, supisné Cislo 2
na parcele CKN €. 7/2, nachadzajlcej sa na Tovarenskej ul. 1, 935 21 TIimace.

1.2. Prenajimatel touto zmluvou prenechdva najomcovi za uréenu odplatu do do¢asného uZivania po dobu
trvania tejto zmluvy nebytové priestory o vymere 52,13 m? nachddzajlce sa v budove Kultirneho
domu na Tovarenskej ulici so supisnym Cislom 2, orientacné Cislo 2., na parcele CKN ¢&. 7/2, zapisanej na
LV ¢.1 pre kat. Uzemie TImace, pozostavajlce z:

plocha, podiel
priestory v m2 vyska najmu €/mesiac
predajna 22,54 | 40,71€
sluZzobny vstup 4,06 5,50 €
sklad I. 7,42 | 10,05 €
sklad II. 8,72 | 11,81¢€
zadverie KD 4,64 6,28 €
WC muzi 1,95 2,64 €
WC Zeny 2,8 3,79 €
SPOLU 52,13 | 80,78 €
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Ndjomca sa oboznamil so stavom nebytovych priestorov a v tomto stave ich prebera.
Najomca prehlasuje, Ze nebytové priestory su sposobilé na uzivanie dohodnuté v tejto zmluve.
O odovzdani nebytovych priestorov sa spiSe protokol, ktory bude podpisany zmluvnymi stranami.

2. Uéel najmu
Ucelom prenajmu je vyuzivanie nebytovych priestorov pre poskytovanie sluZieb rychleho obéerstvenia
v spojeni s predajom na priamu konzumaciu, prevadzkovanie vydajne stravy v meste
TImace. Dohodnuty tGcel ndjmu najomca nemdze zmenit bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatela, v opaénom pripade ma prenajimatel pravo od tejto zmluvy odstupit.

3. Doba n3jmu
Tato zmluva sa uzatvara odo dna nadobudnutia Ucinnosti tejto zmluvy na dobu neurcitu.

4. Vyska, splatnost ndjomného a uhrad za sluzby, spdsob ich platby
Vyska najmu za nebytové priestory je stanovena dohodou zmluvnych stran na 81,00 eur mesacne.
Nadjomca sa zavazuje uhradzat ndjomné na Gcet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy na
zaklade vystavenia faktury zo strany prenajimatela, doba splatnosti je 14 dni po jej doruceni.
Ako variabilny symbol pri platbe ndjomca uvedie: Cislo zmluvy (VS: 052025)
Zmluvné strany sa dohodli, Ze zdkladné najomné podla bodu 1/ tohto ¢lanku na bezny rok sa zvysuje
po uplynuti kalendarneho roka kazdorocne k 1.1 o mieru inflacie za uplynuly kalendarny rok, ktoru
oficidlne vyhlasuje Statisticky Urad Slovenskej republiky. Pokial bude inflacia ndjomcovi ozndmend az
v priebehu kalenddrneho roka, ndjomca najneskdér 30 dni po ozndmeni infldcie doplati Ciastku
zodpovedajlcu rozdielu medzi skutocne zaplatenou Ciastkou a Ciastkou, ktorda zodpoveda v novom
kalendarnom roku platnému najomnému po zohladneni inflacie.
Podmienky platenia za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom nebytovych priestorov vo
vySke vyuctovanej dodavatelmi tychto sluzieb (elektricka energia, vodné —stocné, dodavka tepla), budu
stanovené na zaklade osobitnej zmluvy uzatvorenej medzi nagjomcom a aktudlnym spradvcom budovy.
Pripadné poskytnuté dalsie sluzby prenajimatel ndjomcovi osobitne vyuctuje a to v cenach platnych v
Case ich uctovania spravcom.
Najomca je povinny uzatvorit so sprdvcom nebytovych priestorov —osobitnt zmluvu uvedend v tomto
¢lanku bode 4. tejto zmluvy najneskor do 7 dni odo dfia nadobudnutia Uéinnosti tejto zmluvy. Ak si
najomca tuto povinnost nesplni, prenajimatel je opravneny odstupit od tejto zmluvy.
Konec¢na platba za dodavku sluZieb bude zo strany prenajimatela fakturovana do 30.6. nasledujiceho
roka.
Ak sa najomca dostane do omeskania s platenim najomného, mé prenajimatel pravo pozadovat od
najomcu popri plneni poplatok z omeskania v zmysle ust. § 517 ods.2 Obcianskeho zakonnika.
Nezaplatenie najomného a Uhrad za poskytované sluzby v dohodnutej lehote a pripadné nedoplatky
podla tejto zmluvy sa klasifikuju ako hrubé porusenie povinnosti ndjomcu.
Na zabezpecenie ndjomného ma prenajimatel nehnutelnosti zalozné pravo k hnutelnym veciam, ktoré
sU na prenajatej veci a patria ndjomcovi v zmysle ust. § 672 Obcianskeho zadkonnika.

5. Technicky stav nehnutelnosti
Nadjomca sa so stavom prenajimanych nebytovych priestorov riadne oboznamil a diom nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy preberd v stave spésobilom na riadne uZivanie do najmu.
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5.2. Prenajimatel odovzdava ndjomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na riadne uzivanie spolu s
kfd€om od vstupnych dveri.

5.3. Najomca na svoje naklady zabezpecil nebytovy priestor tak, aby bol chrdneny proti vldmaniu a kradezi.

5.4. Prenajimatel oboznamil ndjomcu s tym, Ze nebytové priestory netrpia zZiadnymi faktickymi vadami.

6. Podmienky najmu

6.1. Najomca je opravneny prenajaty majetok pouzivat obvyklym spésobom tak, aby nezhorsoval technicky
a funkény stav prenajatého majetku, pricom je povinny spravat sa podla podmienok uzivatela, ktoré
su zavazné v prevadzke a s ktorymi bol Najomca pred podpisanim ndjomnej zmluvy oboznameny.

6.2. Ndjomca sa zavizuje dodrziavat platné predpisy na ochranu majetku, zivotného prostredia, prirody,
vodnych zdrojov. Pri porusovani tohto zavazku je Najomca povinny znasat vzniknuté skody.

6.3. Ndjomca bol oboznameny s technickym a funkénym stavom predmetu najmu. Najomca je zodpovedny
za Skody spOsobené pripadnym poziarom, neprispOsobenym spravanim sa, pripadne inym
nedbanlivym pristupom, ktorym by prenajimatelovi sposobil Skodu na prenajatom majetku. Ndjomca
je zodpovedny za Skody sp6sobené osobami, ktorym umoznil pristup do prenajatych priestorov.

6.4. Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit Prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
Prenajimatel urobit, a umozZnit vykonanie tychto oprav i inych nevyhnutnych oprav; inak Ndjomca
zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

6.5. Ndjomca nesmie vykondvat stavebné Upravy na prenajatych priestoroch bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu Prenajimatela. V pripade porusenia tejto povinnosti ma prenajimatel pravo
odstupit od tejto zmluvy.

6.6. Najomca nesmie bez predchadzajlceho sthlasu Prenajimatela prenajat priestory, ktoré si predmetom
tejto zmluvy tretim osobam. V pripade porusenia tejto povinnosti ma prenajimatel pravo odstupit od
tejto zmluvy.

6.7. Ndjomca umozni Prenajimatelovi kontrolu dodrZiavania podmienok najmu.

6.8. Najomca je povinny po skonéeni platnosti tejto zmluvy uviest na vlastné naklady priestory, ktoré su
predmetom ndjmu do povodného stavu s prihliadnutim k obvyklému opotrebeniu a to v pripade
pokial sa s Prenajimatelom nedohodne inak. Ndjomca sa zavazuje pri ukonceni ndjomnej zmluvy
odovzdat priestory a technicku ¢ast v takom stave v akom ich prebral od Prenajimatela.

6.9. Ndjomca sa zavazuje, ze v nebytovom priestore bude vykondvat len také ¢innosti, ktoré nebudd mat
Skodlivy vplyv na SirSie Zivotné prostredie.

6.10. Prenajimatel sa zavdzuje prenechat predmet ndjmu za ndhradu Ndjomcovi, aby ho docasne uZival v
zmysle tejto zmluvy.

6.11. Prenajimatel prenechava predmet najmu Ndjomcovi v stave spdsobilom obvyklému uZivaniu.

6.12. Ak bude chciet Najomca uskutocnit Gpravy predmetu ndjmu, priCom pdjde o Upravy, ktorymi Najomca
prispdsobi a upravi predmet najmu vlastnym podmienkam uZivania, musi mat k tomu pisomny suhlas
Prenajimatela.

6.13. Finan¢né naklady spojené s takymito Gpravami bude hradit v plnom rozsahu Najomca.

6.14. Po skonceni ndjmu nema najomca ndrok na nahradu vynaloZenych nakladov na rekonstrukciu
predmetu ndjmu, ani ndrok na zaplatenie toho, o ¢o bol predmet najmu zhodnoteny vykonanou
rekonstrukciou, teda nebude mat narok ani na protihodnotu toho, o ¢o sa rekonstrukciou zvysila
hodnota prenajatej veci. Tymto zmluvnym dojednanim medzi zmluvnymi stranami dochadza k
vyltuceniu aplikacie ustanovenia § 667 ods. 1 tretia a Stvrtd veta Obcianskeho zakonnika.
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7. Skoncenie najmu

Najom nebytovych priestorov zanikne:

- uplynutim dohodnutej doby,

- pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a ndjomcom ku driiu uvedenému v tejto dohode; -
odstupenim prenajimatela od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uZiva prenajatu vec
alebo ak trpi uzivanie veci takym spo6sobom, Ze prenajimatelovi vznikd Skoda alebo Ze mu hrozi
znacna Skoda;

- odstUpenim prenajimatela od zmluvy, ak ndjomca, hoci upomenuty, nezaplatil splatné ndjomné ani
do splatnosti dalSieho ndjomného;

- odstlpenim prenajimatela od zmluvy z dévodov uvedenych v élanku 6. bod 5/ a bod 6/ tejto zmluvy;

- zni¢enim prenajatej veci.

Odstupenie od zmluvy sa stava ucinnym dorucenim pisomného prejavu o odstupeni druhej strane do
vlastnych rik na adresu, uvedenu v zahlavi tejto zmluvy. Ak nie je mozné dorucit pisomny prejav o
odstupeni zmluvnej strane na adresu, uvedenu v zahlavi tejto zmluvy, prip. na adresu, ktorej zmena
bola odstupujicej strane pisomne oznamend, pisomnost sa povazuje za dorucend v den, ktory
nasleduje po dni vratenia nedorucenej zasielky strane odstupujicej od zmluvy a to aj vtedy, ak sa
druhd strana o tom nedozvie. V uvedeny den nastavaju Ucinky odstipenia od zmluvy.

8. Schvalenie predmetu najmu
Zmluva bola uzatvorend v zmysle Zasad o nakladani a hospodareni s majetkom mesta TiImace podla §6
ods. 10 pism. b) zmluva o ndjme nehnutelného majetku Mesta podlieha suhlasu primatora
- vy$ka obvyklého ndjomného za podobny priestor vymerou a vyuZzitim neprevysuje sumu 83,33 €
mesacne.

9. Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva bola vyhotovena v dvoch rovnopisoch. Kazdé vyhotovenie je origindlom zmluvy, pricom
kazda zo zmluvnych stran obdrZi po jednom vyhotoveni.
Zmluvné strany s povinné v lehote do 7 kalendarnych dni oznamit druhej strane pripadné zmeny
svojich identifikanych Udajov, v opaénom pripade sa ma zato, Ze platia identifikacné udaje obsiahnuté
v zahlavi tejto zmluvy.
Pokial tato zmluva neustanovuje inak, na pravne vztahy touto zmluvou vyslovne neupravené, platia
ustanovenia Obcianskeho zdkonnika a zdkona ¢.116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov.
V pripade, ak sa akékolvek ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym (napr. z dovodu zmeny pravnych
predpisov), nema tato skutoc¢nost vplyv na platnost ostatnych ustanoveni zmluvy a zmluvné strany sa
zavazuju vyvinut maximalne Gsilie veduce k tomu, aby neplatné ustanovenie nahradili novym, platnym
ustanovenim.
Akékolvek zmeny tejto zmluvy si mozné len na zaklade dohody zmluvnych stran, ktord musi mat
pisomnu formu.
Tato zmluva sa v zmysle ust. § 5a zdkona ¢.211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni
neskorsich predpisov zverejni na webovom sidle prenajimatelfa a v Centralnom registri zmlav.
Prenajimatel sa zavazuje zverejnit tuto zmluvu na svojom webovom sidle a v Centrdlnom registri zmlav
v den nasledujuci po dni podpisu tejto zmluvy zmluvnymi stranami. Najomca podpisom tejto zmluvy
podla ust. § 7 ods.1 zdkona ¢.18/2018Z.z. o ochrane osobnych Udajov suhlasi so zverejnenim svojich
osobnych udajov v rozsahu uvedenom v zahlavi zmluvy.
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9.7. Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu zmluvnymi stranami a Uc¢innost v zmysle ust. § 47a
Obcianskeho zakonnika v den nasledujuci po dni zverejnenia zmluvy v Centralnom registri zmlav.

9.8. Zmluvné strany prehlasuju, Ze obsah zmluvy je totoZzny s ich slobodnou a vaznou volou, zmluvu
uzatvaraju bez akejkolvek tiesne, obmedzenia a ndpadne nevyhodnych podmienok, su plne spbsobilé
na pravne ukony a na znak sthlasu zmluvu vlastnoruéne podpisuju.

V TImacoch dna 21.2.2025

Prenajimatel’ Ndjomca

Mesto TImace UrbanFlow s.r.o.

Zast. Miroslav Kupci

Primator mesta TImace Zast. Samuel Rakoci, konatel
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