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A) UvoD

Navrh uzemneého planu mesta TlmacCe je spracovany na zaklade zmluvy . Mesto Timace
zaCalo prace na uzemnom plane mesta v roku 2014. V rokoch 2014 — 2015 boli spracované
prieskumy arozbory mesta TImace. V roku 2021 bolo spracované ,Zadanie pre spracovanie
uzemného planu mesta Timace“. Zadanie schvalilo Mestské zastupitelstvo v TImagoch uznesenim
&. 10/230921 zo diia 23.09.2021. V roku 2024 bol spracovany koncept UPN mesta Timade (
variant 1 a variant 2 ), v roku 2025 bol spracovany navrh UPN mesta TImace.

Spracovatelom zemného planu mesta (dalej len UPN mesta) Timade je projektova kancelaria
URBAN studio, s. r. 0. Kosice, sidlo Benediktinska ul. &. 24. Rie$ené uzemie v UPN mesta je
vymedzené v rozsahu k. U. TiImace.

Zakladné vychodiskové podklady pouzité pri spracovani vyhodnotenia perspektivheho pouzitia

PPF na nepolhohospodarske uéely su nasledovné:

mapové podklady, polohopis prevzaty z aktualneho stavu katastra (vrstva KN-C),

- hranica zastavaného uzemia k 01.01.1990

- druh pozemkov z aktualneho stavu katastra (KN-C),

- Narodné polnohospodarske a potravinarske centrum, VU pédoznalectva a ochrany pddy,
RP PreSov (udaje o bonitovanych pédno-ekologickych jednotkach BPEJ) ,rok 2023

- vychodiskové podklady Hydromelioracie $. p., Bratislava, ( 2020)

- UPN mesta Timage navrh , vykres &. 2 Komplexny vykres v M 1 : 5 000, (2025)

- vychodiskové udaje o polnohospodarskej vyrobe na k. U. Timace.

B) KLIMATICKE POMERY, PODNY FOND A POLNOHOSPODARSKA VYROBA

Riesené uzemie UPN mesta Timade sa nachadza v klimatickom pasme teplom, mierne teplom
s vlhkou a chladnou zimou. Priemerna ro¢na teplota je 8°C — 9,5°C, najteplejSim mesiacom je jul
s teplotami 22,8°C - 24°C, najchladnejSim mesiacom je januar s priemernymi teplotami -3,6°C az -
4,5°C. Maximum zrazok pripada na letné mesiace, minimum zrézok je v mesiaci marec a februar.
Priemerny uhrn zrazok sa pohybuje od 600 — 650 mm. RieSené uzemie mesta TiImace s okresom
Levice patri do povodia vodného toku Hron.

Mesto TlmaCe sa nachadza v severnej Casti okresu Levice av severovychodnej Casti
Nitrianskeho kraja. Mesto Timace je situované v severnej Casti Dunajskej pahorkatiny a v severnej
a vychodnej Gasti prechadza do Pohronského Inovca a Stiavnickych vrchov. Povrch rie§eného
Uuzemia vychodne od toku Hron (mestska Cast’ TiImace) je rovinaty s vySkovych rozdielom medzi
sidliskom Lipnik ( MC Lipnik) a byvalou obcou Tlmage . Polnohospodarska pdda je sustredena
v mestskej Casti Tlmace, severne a juzne od byvalej obce. Na k. U. TImaCe sa nachadza
polnohospodarska pdda s nasledovnymi kétami BPEJ: 0251 003, 0251 203, 025 202, 0256 402,
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0156 202, 0256 302, 0156 302, 0158 672, 0106 002, 0105 041, 0105 001, 0122 015, 0122 012,
015 004, 0122 032, 0132 062, 002 212.

V sulade s nariadenim viady SR €. 58/2013 Z. z. je najkvalitnejSia PP podla kodu BPEJ na k.
u. Timace nasledovna: 0022012, 0122012, 0122015. Podla nariadenia vlady SR &. 58/2013 Z. z.
zo dna 13.03.2013 je od odvodu oslobodené odnatie PP na:

a) Stavbu zariadenia a opatrenia sluziaceho na spristupnenie a ochranu

polnohospodarskeho pozemku, ako je spevnena pofna cesta, protierézna stavba
a opatrenie, protipovodhova stavba a opatrenie a melioratna stavba na zavlazovanie
polnohospodarskeho pozemku, kitorej objem zodpoveda ploche zavlazovanej
polnohospodarskej pbdy,

b) Stavbu vodnej nadrze alebo vodojemu na hromadné zasobovanie obyvatelstva pitnou
vodou, zariadenie ochranného pasma |. stupfia vodarenského zdroja pitnej vody na
hromadné zasobovanie obyvatelstva a stavbu Cistiarne odpadovych vod,

c) Stavbu pozemnej komunikacie alebo Zelezni€nej drahy.

Polnohospodarska vyroba je na rieSenom uzemi zastupena rastlinnou vyrobou na jestvujucich
plochach ornej pddy. Hospodarske dvory polnohospodarskej vyroby sa na rieSenom uzemi
nenachadzaju a UPN mesta ich nenavrhuije.

Vychodiskové podklady o jestvujucich hydromelioraénych zariadeniach (kanale, zavlahy,
odvodnovacie zariadenia) zaslali Hydromelioracie, §. p. Bratislava vo vyjadreni & 67/19-
2/120/2020 zo dna 03.12.2020. Na rieSenom k.u. TlmaCe sa nachadzaju nasledovné
hydromeliorané zariadenia:

- odvodnovaci kanal kryty (evid. & 5205 09501) vybudovany v roku 1950 o celkovej dizke
4,046 km. Je sucastou stavby ,,Odvodnenie pozemkov Velké Kozmalovce*

- Zavlahové pozemky (ZP) Velké Kozmalovce | (evid. €. 5205 230) vybudované v roku 1985
o celkovej vymere 1986 ha.

Zavlahova stavba pozostava zo zaujmoveého uzemia zavlah a z podzemnych rozvodov
zavlahovej vody. Zavlahové stavby vCitane podzemnych zavlahovych potrubi a odvodnovaci kryty
kanal st vnavrhu UPN mesta reSpektované. Menované hydromelioraéné zariadenia boli
vybudované v 50-tych a 80-tych rokoch minulého storoCia aich stavebno-technicky stav

a funkénost’ sa neda overit.
C) VYHODNOTENIE STAVEBNYCH NAVRHOV A INYCH ZAMEROV NA PP
Vyhodnotenie zaberu PP je podrobne spracované v tabulke €. 2 — pre navrhované zaberové

lokality PP v hranici zastavaného uzemia k 01.01.1990 , v tabulke €. 1 pre navrhované zaberové

lokality PP mimo zastavaného Uzemia k 01.01.1990 . V tabulkach je uvedené poradové Cislo
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lokality, navrhované funkéné vyuzitie, vymera PP na vynatie, vymera nepolnohospodarskej pody,
druh pozemku, skupina a koéd BPEJ.

Vyhodnotenie zaberu PP je zdokumentované vo vykrese €. 7 Perspektivne pouzitie PPF na
nepolnohospodarske ucely vM 1 : 5 000.

Celkova rekapitulacia vyhodnotenia zaberu PP vrozsahu navrhu UPN mesta je

zdokumentovana v tabulkovom prehlade:

UPN mesta TImaée, navrh

Z toho
. Vymera lokality
Timace Polnohospodarska | Nepofnohospodarska
celkom v ha
pody v ha poda v ha

Mimo hranice

zastavaného uzemia 68,5999 55,4056 13,1943
k 01.01.1990

V zastavanom uzemi

4,6249 2,6468 1,9781
k 01.01.1990
Celkom 73,2248 58,0524 15,1724

D) ZDOVODNENIE NAVRHOVANEHO URBANISTICKEHO RIESENIA UPN MESTA
TLMACE

UPN mesta TImade rie$i navrh priestorového usporiadania Gzemia mesta, navrh funkéného
vyuzitia Uzemia, navrh dopravného a technického vybavenia Uzemia mesta. Zddvodnenie
navrhovaného urbanistického rieSenia podla navrhu UPN mesta je nasledovné:

a) Navrh dopravného vybavenia Uzemia mesta, navrh koncepcie nadradenej cestnej dopravy

riedi:

- prelozku cesty 11/564 v smere sever - juh v mestskej Casti TImace s mimouroviiovym
krizenim so Zelezni¢nou drahou. Jedna sa o najkratSiu a optimalnu trasu navrhovanej
prelozky cesty 11/564 mimo obytné Gzemie mesta a mimo MC Timaée. Navrhovana
preloZzka cesty I1/564 nezasahuje do pléch s hydromelioraénymi zariadeniami (zavlahové
plochy) Navrhovana prelozka cesty 11/564 si CiastoCne vyzaduje zaber najkvalitnejSej PP
podfa kédu BPEJ.

b) Navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia mesta riesi:

- rozvoj obytného uzemia s plochami pre zastavbu rodinnych domov (dalej len RD), bytovych
domov (BD) a ob&ianskej vybavenosti v MC Lipnik. Rozvoj obytného Gzemia si nevyZaduje

rozsiahly zaber PP. Lokalitou &. (1) IBV Lipnik sa ukongi urbanizacia MC Lipnik smerom
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vychodnym od Vini¢nej ulici. Rozvoj obytného Uzemia pre yystavbu RD , BD
a obCianskej vybavenosti je navrhovany do Rekreaéno - obytného suboru OreSie (
lokalita €.2).

- rozvoj obytného Gzemia s plochami pre zastavbu RD v MC Timade je realny len na lokalite
¢.4 IBV TImacCe Juh s pokraCovanim novej vystavby na Novej ulici a novej subeznej
zastavbe RD s Tovarenskou ulicou. Vzhladom na rozsiahle koridory energetickych tras,
PHO vodarenskych zdrojov, zelezniénu drahu a zavlahové plochy sa jedna o jedinu realnu
rozvojovi plochu v MC Timade. Navrhovana rozvojova lokalita sa nachadza na
najkvalitnejSej PP podfa kédu BPEJ. Rozvojova lokalita s plochami pre zastavbu RD (
lokalita IBV TImace Juh) je rieSena na zaklade poziadaviek mesta Tlmace a obCanov
MC Tlmade. Rozvojové plochy vMC Lipnik ( okrem lokality Oresie) su vyderpané
a rozvojové moznosti si v MC Tlmade limitované Gzemno - technickymi podmienkami
a kvalitou PP. Uzemny rozvoj MC Lipnik v dlhodobom &asovom horizonte je mozny
len po zmene (vymene) Casti k.U. TImaCe a k.u. Kozarovce.

- Navrhovany rozvoj vyrobného uzemia (vyrobny okrsok Juh) a zmieSaného uzemia vyroby
a obgianskej vybavenosti ( Levicka cesta) v rozsahu navrhu UPN mesta je zdévodneny
absenciou rozvojovych pléch najma pre stredné a malé firmy, absenciou rozvojovych pléch
pre verejnu obciansku vybavenost, absenciou rozvojovych pléch obcianskej vybavenosti
, ktora je naviazana na vyrobné uzemie a ktorl je nepripustné resp. vzhfadom na absenciu
rozvojovych ploch v MC Lipnik a neredlne umiestfiovat v obytnom, resp. rekreaénom
Uuzemi (jedna sa o administrativne a prevadzkové budovy a zariadenia, ubytovanie na
dogasny pobyt, obchodné centra, CS PHL a pod.)

- rozvoj rekreaCného uzemia s plochami primestskej rekreacie, Sportu a zelene je
navrhovany pri ,Pri VS Hat Velké Kozmalovce® v MC TImade . Navrh UPN mesta za
optimalnu rozvojovu plochu navrhuje lokality vo vazbe na Poto&nu ulicu v severnej Casti VS
V. Kozmalovce av juznej Casti zapadne od Tekovskej a Starej ulice.

- Rozvoj technického vybavenia izemia mesta (celomestska COV, kotolia CZT a pod.) si

nevyzaduje zaber PP.

Sprava zaberu PP URBAN studio s.r.o.
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E) TABULKOVA CAST
Tabulka €. 1: Vyhodnotenie stavebnych navrhov a inych zamerov na pofnohospodarskej pdde, lokality mimo hranice zastavaného Uuzemia
k 01.01.1990. UPN mesta Timace , navrh

: Vymera Predpokladana vymera PP : : Vybudované
. Navrhované . Vymera Vymera hydromel.
Cislo " Obec | lokality z toho . L . : - a
. funkéného , Spolu v nepolnohosp. | najkvalit. | zariadenie | Variant Poznamka
lokality v k.u. | spoluv | °P . . . X
vyuzitie ha ha Kod Skupina Vymera pody PP v ha (zavlahy,
BPEJ up! v ha odvodenia)
1 RD, D, VZ Timace | 5,5158 | 5,4925 | 0156202 5 5,4925 0,0233 - Ziadne - IBV Lipnik
0156202 5 1,0386 . : ;
4 v Timage | 1,2514 | 1,1325 0,1189 - Ziadne _ | Vinohradnicka
0158672 8 0,0939 lokalita
5 Cintorin ,C | Timage | 0,6167 | 06167 | 0156302 | 5 | 0,6167 . . Ziadne . | Rozsirenie
cintorina
. .. Lokalita ,,Pri
6 oV, vz Timace | 0,9723 | 0,9723 | 0156302 5 0,9723 - - Ziadne - e
cintorine
Lokalita
7 RD.BD.S. | mimace | 6,007 | 24786 | 0108002 | 2 | 24786 3,5251 - Ziadne .| Rekreacno-
D, OV obytny subor
OreSie
Lokalita
primestske;j
8 R Timace | 3,5489 | 3,3058 | 0105001 6 3,3058 0,2431 - Ziadne - rekreacie Pri
VS Hat' V.
Kozmalovce
. .. Cyklisticka
9 vz Timace | 0,1441 | 0,1441 | 0105001 6 0,1441 - - Ziadne 1 o
komunikacia
0105001 6 7,9735 Lokalita
primestske;j
10 R, D Tlmace | 9,0581 8,1345 0,9236 0,1610 Ziadne - rekreacie Pri
0122015 1 0,1610 VS Hat' V.
Kozmalovce
Sprava zaberu PP URBAN studio s.r.o.
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12 D Timage | 1,0511 | 03415 | 0105001 6 0,3415 0,7096 ; Ziadne _ | Cestapre
cyklistov
0122015 1 3,0475 5 ,
13 RD, D Timage | 7,7274 | 7,7274 ; 7.7274 Ziadne ; Lokalita 1BV
0122012 1 4,6799 Timace Juh
0122012 1 0,2016 ) Vyrobny
14 P,D, VZ Timage | 5,7112 | 0,2040 5,5072 0,2016 Ziadne 1 okrsok Juh ,
0132062 6 0,0024 roz&irenie
0132062 | 6 9051 ZmieSane
5,905 uzemie vyroby
. N .. a obcianskej
15 ZU, VZ TImace 8,9754 8,8714 0122032 2 2,9508 0,1040 - Ziadne 1 vybavenosti,
Vyrobny
0150002 4 0,0155 okrsok V§chod
0132062 6 1,9597 } Prelozka cesty
16 D, VZ Timage | 6,6889 | 6,5370 0,1519 - Ziadne 1 11/564, MUK
0122032 2 45773 so eleznicou
0122012 1 2,5705 Prelozka cesty
11/564, miestna
0132062 6 0,0513 ) obsluzne
17 D, VZ Timage | 3,0890 | 3,0663 0,0227 2,9746 Ziadne 1
0122032 2 0,0404 cesta do
vyrobného
0122015 1 0,4041 okrsku Juh
0122012 1 1,3003 ) Prelozka cesty
18 D, VZ Timage | 2,8511 | 2,6138 0,2373 26138 Ziadne 1 11/564, MUK so
0122015 1 1,3135 Seleznicou
19 vZ Timage | 3,8555 | 2,5222 | 0106002 2 25222 1,3333
20 vZ TImage | 0,8905 | 0,7031 | 0106002 2 0,7031 0,1874
21 oV, D Timage | 0,6488 | 0,5419 | 0105001 6 0,5419 0,1069
Spolu 68,5999 | 55,4056 55,4056 13,1943
Sprava zaberu PP URBAN studio s.r.o.
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Poznamka: 0022012 Najkvalitnejia péda podla kédu BPEJ
V sulade s nariadenim vliady SR €. 58/2013 Z.z. je najkvalitnejSia PP podla kodu BPEJ 0022012, 0122012, 0122015

Navrhované funkéné vyuzitie Uzemia
RD — rodinné domy

BD — bytové domy

D — plochy dopravy

VZ — verejna zelen

S — plochy $portu

R — plochy rekreacie, Sportu a zelene
V — plocha vinohradnickej osady

C — cintorin

P — plochy vyrobného uzemia

ZU — plochy zmie$aného tzemia

Sprava zaberu PP
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Tabulka €. 2: Vyhodnotenie stavebnych navrhov a inych zamerov na pofnohospodarskej pdde v hraniciach zastavaného uzemia k 01.01.1990.

UPN mesta Tlmade , navrh

Vo Predpokladana vymera PP Vybudované
ymera
- Navrhované Vymera Vymera hydromel.
Cislo L. Obec | lokality z toho . . . : . :
. funkéného . Spolu nepolnohosp. | najkvalit. | zariadenie | Variant Poznamka
lokality . k.u. | spoluv Kod Vymera . T S
vyuzitie - v ha Skupina pody v ha (zavlahy,
BPEJ v ha odvodenia)
. Lokalita TImace
2 BD Timace | 1,1423 | 0,4999 | 0156202 5 0,4999 0,6424 - Ziadne 1
Centrum
. } Sportovy areal
3 S,D Timace | 0,8877 | 0,1407 | 0156202 5 0,1407 0,7470 - Ziadne 1
Vini¢na ulica
. Vinohradnicka
4a \Y, Timace | 0,0095 | 0,0067 | 0156202 5 0,0067 0,0028 - Ziadne 1
Lokalita
0122015 1 1,2481 . Lokalita TImace
11 RD, D Timace | 1,4045 | 1,2562 0,1483 1,2562 Ziadne 1 . )
0105001 6 0,0081 Kratka ulica
. Zelezniéna
17a D, Vz Timace | 0,9119 | 0,6693 | 0122015 1 0,6693 0,2426 0,6693 Ziadne 1 .
stanica
. PreloZka cesty
18a D, Vz Timace | 0,2690 | 0,0740 | 0122015 1 0,0740 0,1950 0,0740 Ziadne 1 /564
Spolu 4,6249 | 2,6468 2,6468 1,9781
Poznamka: 0022012 NajkvalitnejSia péda podla kédu BPEJ
V sulade s nariadenim viady SR &. 58/2013 Z.z. je najkvalitnejSia PP podfa kddu BPEJ 0022012, 0122012, 0122015
Sprava zaberu PP URBAN studio s.r.o.

Navrh - UPN mesta TImace www.tlmace.uzemnyplan.sk



Navrhované funkcné vyuzitie uzemia
RD — rodinné domy

BD — bytové domy

D — plochy dopravy

VZ — verejna zelen

S — plochy $portu

V — plocha vinohradnickej osady

Sprava zaberu PP
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F) PiISOMNOSTI, DOKLADOVA CAST
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