VZOR DO OBCHODNEJ VEREINEJ SUTAZE

Najomna zmluva

uzavretd podla § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel’:
Mesto Tlmace, so sidlom Namestie odborarov 10, 935 21 Tlmace,
IC0:00 307 581, zastiipené Miroslavom Kup&im, primatorom mesta

IBAN:

(d’alej len ,,Prenajimatel™)

Néjomca:

(d’alej len ,,Ndjomca)
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CL L
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom stavby so supis. €. 130, zapisanej na LV €. 1
vedenom Okresnym turadom Levice, katastralny odbor, okres: Levice, mesto: Tlmace,
katastralne izemie: Tlmace — budova byvalej materskej Skoly (d’alej len ,,Stavba®),
nachadzajucej sa na Novej ulici €. 2.

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava N4jomcovi do do¢asného odplatného uzivania
Stavbu podl’a ods. 1 tohto ¢lanku a N4jomca sa zavizuje platit’ najomné podl'a ¢l. 111
tejto zmluvy a dodrziavat’ dohodnuté podmienky v zmysle tejto zmluvy.

Najomca vyhlasuje Ze sa oboznamil so stavom predmetu ndjmu a preberd ho bez vad,
v stave ako sa ku diu uzatvorenia tejto ndjomnej zmluvy nachadzaja.

CLIL
Uéel najmu

Najomca bude predmet najmu vyuzivat’ na GCel/iCely ....cocvnivriniieinieeennnenn. (doplni
sut’aziaci).

Ucel vyuzitia predmetu ndgjmu nie je mozné menit’.
Podnajom priestorov sa pre ucely tejto zmluvy vylucuje.

Akékol'vek porusenie povinnosti Ndjomcom podla tohto ¢lanku zmluvy sa povazuje
za zavazné porusenie zmluvy a Prenajimatel je opravneny v takom pripade bez
predchadzajiceho upozornenia od tejto zmluvy odstipit’.
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CL 111
Najomné

N4jomca sa zavizuje platit’ mesa¢né najomné vo vyske .............. (slovom:
......................................... Néjomca sa zavézuje platit’ Prenajimatelovi ndjomné,
najneskor vzdy do 20. dia toho-ktorého kalendarneho mesiaca vopred, bez nutnosti
vystavenia faktury zo strany prenajimatel’a.

N4jomca berie na vedomie, ze sluzby spojené s ndjmom (energie, voda) nie su
zahrnuté vo vyske ndjomného a zalohové platby buda uréené dodatocne v prilohe €. 1
k tejto zmluve. Prenajimatel’ vyuctuje spotrebované energie (v zavislosti od
uhradeného poplatku za energie) Najomcovi vzdy po uplynuti predchadzajiiceho
kalendarneho roka najmu najneskor do 31.03. nasledujuceho roka, priCom Najomcovi
vrati preplatok alebo poziada Najomcu o zaplatenie nedoplatku na zaklade
predlozené¢ho vytctovania v zévislosti od spotrebovanych energii Ndjomcom. V
pripade ak dodévatel’ energii doruci vyactovanie za doddvanil energiu po 31.03. lehota
postupu podl'a predchadzajiicej vety sa primerane predizi.

Prenajimatel’ méze po vyuctovani energii jednostranne rozhodnut’ o navyseni, alebo
znizeni zalohy za energie v pripade, ak by podl'a vyuctovania z predchadzajiceho roka
vznikol u Najomcu nedoplatok/preplatok na energidch.

V pripade, ak sa navysuje poplatok za sluzby spojené s najmom, navysuje sa vzdy
spatne k 01.01. prislusného roka, pricom N4jomca sa zavizuje doplatit’
Prenajimatel’ovi rozdiel zvySeného poplatku za sluzby spojené s ndjmom a Najomcom
uhradeného poplatku za sluzby spojené s ndjmom za obdobie od 01.01. prisluSného
roka k najblizsej platbe poplatku za sluzby spojené s ndjmom, po rozhodnuti
Prenajimatel’a o ich navySeni. Oznamenie o jednostrannom navySeni poplatku za
sluzby spojené s n4jmom ozndmi Prenajimatel’ Najomcovi bezodkladne po rozhodnuti.

Najomné¢ a poplatok za sluzby spojené s najmom sa uhradzaji bezhotovostnym
prevodom na ucet Prenajimatel’a uvedeny v zahlavi zmluvy. Za zaplatenie akejkol'vek
platby podrla tejto zmluvy sa povazuje moment jej pripisania zmluvnej strane, ktora ju
ma prijat’.

Zéakladné najomné podl'a ods. 1 tohto ¢lanku na bezny rok sa zvySuje o inflaciu za
minuly rok podl’a hodnoty Harmonizovaného Indexu Spotrebitel'skych Cien platného
pre uzemie Eurozony (HICP — all items — annual average inflation rate), ktory
zverejiiuje Eurostat, alebo podl'a hodnoty iného idaja o rovnakej informacii
zverejneného prisluSnym tradom Eurdpskych spolocenstiev (d’alej len ,,Index*).
Zakladné najomné sa v Ziadnom pripade v nadviznosti na zmeny Indexu neznizi pod
¢iastku zédkladného ndjomného plateného v minulom kalendarnom roku. Zakladné
najomné sa zvySuje o Index od prvého dna obdobia nasledujiiceho po obdobi, za ktoré
bol vyhlaseny Index. Rozdiel medzi zvySenym a zédkladnym najomnym vo vyske bez
zvysenia o Index do ozndmenia zvySenia zakladného najomného o Index Ndjomcovi,
uhradi ndjomca do 14 dni odo dna dorucenia ozndmenia o zvySeni zakladného
najomného. Po ozndmeni zvysenia zdkladného ndjomného o index je Najomca
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povinny platit’ zdkladné najomné v zvysSenej vyske bez nutnosti vyhotovenia dodatku
k najomnej zmluve.

CL1V.
Doba najmu

N4ajomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcitl.

CLV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

N4jomca sa zavizuje uzivat’ predmet ndjmu ako riadny hospodar.

N4jomca sa zavizuje zabezpecit’ uzivania schopnost’ predmetu ndjmu na vlastné
naklady a to v stave, ktory je v stlade s platnymi prdvnymi predpismi vztahujicimi sa
na prevadzku, ktort1 njjomca bude prevadzkovat’ v predmete ndjmu v sulade s ¢l. 11
tejto zmluvy.

N4jomca nie je bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela opravneny
vykonavat’ Ziadne zmeny predmetu ndjmu. To plati najmi, nie vSak vylu¢ne na
akékol'vek stavebné upravy predmetu ndjmu, zmeny zabudovaného vybavenia
predmetu n4jmu, systémov rozvodov, kurenia, a pod. Pisomna Ziadost’ ndjomcu o
suhlas prenajimatel’a so zmenami musi obsahovat’ vSetky plany a Specifikacie
vSetkych navrhovanych préac a ich indikativny rozpocet, vratane dokumentécie Ziadosti
o vydanie stavebného povolenia, ak je to potrebné.

Néjomeca je povinny odstranit’ na vlastné naklady skody nim sposobené, ktoré vzniknii
v prenajimanych priestoroch.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav,
ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a si¢asne umoznit’ ich vykonanie. V opa¢nom pripade
zodpoveda za Skodu, ktora vznikne nesplnenim tejto povinnosti.

N4ajomca je povinny zabezpecovat v prenajatych priestoroch a vnesenych svojich
zariadeniach vSetky revizie v zmysle zdkonov a predpisov o reviziach na vlastné
naklady. Ndjomca sa tiez zavizuje zabezpecit’ vSetky protipoZiarne opatrenie

v objekte.

N4ajomca je povinny pocinat’ si tak, aby nedochadzalo ku Skodam na predmete néjmu.
V pripade zavineného porusSenia tejto povinnosti zodpoveda Najomca za vzniknuta
Skodu v plne vyske.

Prenajimatel’ sa zavédzuje spolupracovat’ pri plneni zdvézkov podla tejto zmluvy
a poskytnit’ Najomcovi sucinnost’.

Prenajimatel’ sa zavdzuje umoznit’ ndjomcovi uzivanie predmetu najmu po celtt dobu
ucinnosti zmluvy v stlade s ustanoveniami zmluvy.



10) Prenajimatel’ je opravneny pozadovat pristup k predmetu ndjmu za ucelom kontroly,
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¢i ho ndjomca riadnym spdsobom uziva. Najomca je povinny umoznit’
Prenajimatelovi vykon jeho prava kontroly, v opaénom pripade ma Prenajimatel’
pravo od tejto zmluvy odstupit’.

CL VL.
Skoncenie najmu

N4jom nebytovych priestorov zanikne:
a) pisomnou dohodou medzi Prenajimatel'om a Ndjomcom ku ditu uvedenému v
tejto dohode,
b) pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran aj bez uvedenia dovodu,
¢) odstupenim Prenajimatela od zmluvy z dévodov uvedenych v tejto zmluve.

Vypovedna doba je 3 mesiace a zacina plynit’ od 1. dila mesiaca nasledujiceho po
doruceni pisomnej vypovede.

Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od zmluvy ak:
a) N4jomca napriek pisomnej vystrahe uziva prenajatl vec alebo ak trpi uzivanie
veci takym spdsobom, Ze Prenajimatelovi vzniké Skoda alebo Ze mu hrozi
Skoda;
b) ak N3jomca, hoci upomenuty, nezaplatil splatné ndjomné alebo thrady spojené
s uzivanim nebytovych priestorov ani do splatnosti d’alSiecho ndjomného alebo
uhrad.

Odsttpenie od zmluvy sa stava t¢innym dorucenim pisomného prejavu o odstupeni
druhej strane do vlastnych ruk na adresu, uvedent1 v zahlavi tejto zmluvy. Ak nie je
mozné dorucit’ pisomny prejav o odstipeni zmluvnej strane na adresu, uvedent v
zéhlavi tejto zmluvy, prip. na adresu, ktorej zmena bola odstupujucej strane pisomne
oznamena, pisomnost’ sa povazuje za dorucent v den, ktory nasleduje po dni vratenia
nedorucenej zasielky strane odstupujicej od zmluvy a to aj vtedy, ak sa druha strana o
tom nedozvie. V uvedeny deni nastdvaju u€inky odstupenia od zmluvy.

Ustanovenia o dorucovani odstiipenia od zmluvy platia primerane aj pre doru¢ovanie
inych pisomnosti.
CL VIL
Zaverefné ustanovenia

Tato zmluva sa v zmysle § 5a zdkona ¢.211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informécidm v zneni neskorsich predpisov zverejni v Centrdlnom registri zmluv.
Néjomca podpisom tejto zmluvy podl'a zakona ¢.18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
udajov suhlasi so zverejnenim svojich osobnych udajov v rozsahu uvedenom v zahlavi
zmluvy.

Této zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a i¢innost’
v zmysle § 47a Obcianskeho zdkonnika v den nasledujici po dni zverejnenia zmluvy
v Centralnom registri zmlav.



3) Zmluvné strany st povinné v lehote do 7 kalendarnych dni oznamit’ druhej strane
pripadné zmeny svojich identifikacnych udajov, v opa¢nom pripade sa ma zato, ze
platia identifikacné tidaje obsiahnuté v zéhlavi tejto zmluvy.

4) Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu si precitali, sihlasia s jej obsahom a na znak
suhlasu a toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej voli ju
podpisuju.

V Tlmacoch dia: .......cooevvvveveeeeeeeeennnnn.

Prenajimatel”:



