DODATOK ¢. 3
k najomnej zmluve €. 31201/Z/MTL/1
uzatvorenej dna 05.04.2012 (dalej len ,Dodatok €. 3)

Prenajimatel’ Mesto TImace

so sidlom: Namestie odborarov 10, 935 21 TImace
ICO: 00 307 581

zastupeny: Miroslav Kupdi, primator mesta

(dalej ako ,Prenajimatel™)

a
Najomca: esi TImace s.r.o.

so sidlom: Kotlarska 64 , 935 21 Timace

ICO: 44 499 761

Zapis: v Obchodnom registri Okresného sudu Nitra, oddiel: Sro, viozka &. 31697/N
Zastupeny: Ing. Vladimira Kovacikova, konatel spolo¢nosti

(dalej ako ,Najomca“)
(Prenajimatel a Najomca dalej spolu ako ,Zmluvné strany®)
PREAMBULA
Ked’ze
A. Zmluvné strany uzatvorili dria 05.04.2012 najomnd zmluvu &. 31201/Z/MTL/1 (dalej len ,Zmluva®), ktora
bola nasledne predmetom Upravy dodatkom €. 1 zo diia 12.06.2012 a dodatkom &. 2 zo dria 03.05.2018;
B. Zmluvné strany prejavili véfu zmenit ustanovenia tejto Zmluvy a nahradit’ ich novym znenim;
Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnom:
. Predmet Dodatku
1. Zmluvné strany sa dohodli, ze aktualne znenie Zmluvy sa meni a nahradza jej novym Uplnym znenim, ktoré

tvori prilohu €. 1 tohto Dodatku ¢&. 3.

1. Zaverecné ustanovenia

1. Zmena tohto Dodatku €. 3 je mozna len pisomnou dohodou Zmluvnych stran.

2 Tento Dodatok nadobuda platnost dfiom jeho podpisania v8etkymi Zmluvnymi stranami a u€innost dfiom
nasledujucim po jeho zverejneni v Centralnom registri zmlav.

3. Tento dodatok bol schvéleny uznesenim Mestského zastupitelstva v TIma&och €... zo dia...

4. Tento Dodatok je vyhotoveny v Styroch (4) rovnopisoch, z toho dva (2) rovnopisy su uréené pre
Prenajimatela a dva (2) rovnopisy pre Najomcu.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tento Dodatok €. 3 precitali, jeho obsahu porozumeli a na znak toho, ze
zodpoveda ich skutognej a slobodnej véli ho podpisali.

Prenajimatel: Najomca:

V Timacoch, dha __._ .2026 V Tlmac&och, diia __._ .2026

Mesto TImace esi Timace s.r.o.

Miroslav Kupdi, primator mesta Ing. Vladimira Kovacikova, konatel



Najomna zmluva €. 31201/Z/MTL/1 v aplnom zneni

zodna __._ .2025 (v dalSom len: ,Najomna Zmluva*“ alebo ,Zmluva®)
uzavreta podla § 663 a nasl. Obc&ianskeho zakonnika
medzi

Mesto TImace

so sidlom: Namestie odborarov 10
935 21 Timace
ICO: 00 307 581
zastupené: Miroslav Kupdi, primatorom mesta

(v dalSom aj len ,Prenajimatel’™)

obchodnou spolo¢nostou: esi TImace s.r.o.
so sidlom: Kotlarska 64
935 21 Tlmace
ICO: 44 499 761
zapisanou: v Obchodnom registri Okresného sudu Nitra,
v oddiely Sro, vo vlozke: 31697/N
zastupena: Ing. Vladimira Kovacikova, konatelkou spolo¢nosti

(v dalsom aj len ,,Najomca“)

(Prenajimatel a Najomca v dalSom spolu aj len ,,Zmluvné Strany“)

Ked’ze:

Preambula

Prenajimatel ma zaujem, aby pokracovala modernizacia (v dalSom aj len ,,Modernizacia“) centralneho
systému vyroby a distribucie tepla (v dalSom aj len ,,Energetického Zariadenia“) v Timacoch, a aby bolo
nasledne v dojednanej dobe Energetické Zariadenie prevadzkované Najomcom,

Néjomca ma zaujem uskutoénit’ jednak dalSiu Modernizaciu Energetického Zariadenia, a prevadzkovat
zaroven v nasledovnom obdobi Energetické Zariadenie v zdujme zabezpelenia spolahlivej dodavky
energie minimalne v su¢asnom rozsahu odbernych miest a tiez navratnosti investicii Najomcu,

Pre ucely uskuto¢novania vy$Sie uvedenych ¢innosti povazuju Zmluvné Strany za vhodné a potrebné
zabezpedit pre Najomcu moznost doCasného uzivania urcitych nehnutefnych ako aj hnutefnych veci
v rozsahu a za podmienok podla tejto Zmluvy. Pri uzatvoreni tejto zmluvy za uelom zabezpecenia
moznosti uzivania urcitych nehnutelnych ako aj hnutelnych veci zmluvné strany vychadzali zo skutkovych
okolnosti a pravneho stavu platnych ku diu podpisu tejto Zmluvy.

Zmluvné Strany uzavieraju po vzajomnej dohode Najomnd Zmluvu v nasledovnom zneni:

1.1

1.2

Clanok 1
Predmet Najomnej Zmluvy a predmet najmu

Predmetom tejto Najomnej Zmluvy je najom veci, ktoré su uvedené v Clanku 1.2 a 1.3 tejto Najomnej
Zmluvy a stanovenie prav a povinnosti v suvislosti s nagjmom veci. Prenajimatel prenechava najomcovi do
docasného uzivania po dobu trvania tejto zmluvy veci uvedené v ¢lanku 1.2 a 1.3 tejto zmluvy a najomca
sa zavazuje za predmet najmu platit dohodnuté najomné.

Prenajimatel je subjektom vyluéného vlastnickeho prava k nehnutelnostiam — pozemkom, vypocet ktorych
sa nachadza v prilohe €. 1 tejto Ndjomnej Zmluvy, a ktoré su identifikované uvedenim najma:
- parcelného ¢&isla pozemku,
- vymery pozemku,
- druhu pozemku,
- katastralneho Uuzemia, obce a okresu, v ktorom sa pozemok nachadza,

Cisla listu vlastnictva a prislusného katastralneho Uradu, ktory vedie kataster nehnutelnosti.
Nehnutelnostl — pozemky, ktoré su uvedené v prilohe €. 1 tejto Najomnej Zmluvy su v texte tejto Najomnej
Zmluvy oznacené aj ako ,,Pozemky*.



1.3

1.4

1.5

2.1

2.2
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Prenajimatel je subjektom vyluéného vlastnickeho prava k nehnutelnostiam — stavbam, vypocet ktorych
sa nachadza v prilohe €. 1 tejto Najomnej Zmluvy, a ktoré su identifikované uvedenim najma:

- supisného Cisla stavby,

- parcelného Cisla, vymery a druhu pozemku, na ktorom je stavba umiestnen3,

- katastralneho Uuzemia, obce a okresu, v ktorom sa stavba nachadza,

- Cisla listu vlastnictva a prislusného katastralneho uradu, ktory vedie kataster nehnutelnosti.
Nehnutelnosti — stavby, uvedené v prilohe €. 1 tejto Najomnej Zmluvy su v texte tejto Najomnej Zmluvy
oznacené aj ako ,,Stavby“ (Pozemky a Stavby v dalSom spolu aj len ,,Predmet Najmu*“).

Prenajimatel tymto zaru€uje a vyhlasuje, Ze ku dnu podpisu tejto Zmluvy, su nizSie uvedené vyhlasenia
pravdivé, Uplné a nezamical ziadnu informaciu, ktora by mohla urobit ktorékolvek vyhlasenie podvodné
alebo zavadzajuce:

(i) ~ma vSetky potrebné prava a opravnenia Predmet Najmu prenajat’ a je vyluénym, neobmedzenym,
zapisanym a opravnenym vlastnikom Predmetu Najmu,

(i) na Predmete Najmu alebo jeho Casti neviazne Ziadne zélozné pravo, tarcha a/alebo pravo tretej
osoby/osbb akéhokolvek druhu,

(i) podla vedomia Prenajimatela neexistuju a ani vo vztahu k Predmetu Najmu alebo jeho ¢asti nehrozia
Ziadne naroky, Zaloby, sudne konania alebo vySetrovania vedené Statnymi organmi, ani ni¢ ¢o by v
kone¢nom dosledku mohlo mat negativny vplyv na Predmet N4jmu alebo jeho &ast alebo €o by
branilo plneniu prav a povinnosti podla tejto Zmluvy, a dalej neexistuju Ziadne nevyrieSené alebo
nesplnené predbezné alebo kone¢né rozhodcovské nalezy (rozsudky), sudne rozsudky a/alebo
rozhodnutia i nalezy, spravne rozhodnutia alebo vynosy, ktorych by bol Prenajimatel stranou a ktoré
by sa tykali Predmetu najmu alebo jeho ¢asti alebo by branili v plneni prav a povinnosti podla tejto
Zmluvy resp. by branili riadnemu naplneniu ucelu tejto Zmluvy,

(iv) Zziadne informacie a/alebo dokumenty majuce vyznam vo vztahu k Predmetu Najmu Prenajimatel
pred Najomcom nezatajil.

Prenajimatel je povinny vsulade sust. § 47a Obcianskeho zakonnika tito Zmluvu v zakonom
stanovenych lehotach zverejnit, a najneskor do piatich (5) pracovnych dni od zverejnenia Zmluvy dorudcit
Najomcovi potvrdenie o jej zverejneni.

Clanok 2
Udrziavanie Predmetu Najmu, prava a povinnosti Zmluvnych Stran

Ak by v priebehu najomného vztahu vznikla potreba uskuto¢nenia oprav a udrziavacich prac Pozemkov

a Stavieb, pricom naklady na takéto opravy alebo udrziavacie prace presiahnu v jednotlivych pripadoch

sumu 3.500,- EUR, Najomca je povinny oznamit Prenajimatefovi bez zbyto€ného odkladu, po

predchadzajucom pisomnom suhlase Dozornej rady Najomcu:

(i) potrebu uskutocnit také zasahy do Pozemkov a Stavieb, aby bol tento spdsobily na dohodnuté
uzivanie, ktoré je povinny vykonat Prenajimatel

alebo

(i) potrebu vykonat opravy resp. udrziavacie prace Pozemkov a Stavieb, ktoré je povinny vykonat
Prenajimatel.

Pri porudeni tejto oznamovacej povinnosti Najomcu zodpoveda Najomca za Skodu tym spdsobenu a nema

naroky (uvedené v ¢lanku 5.2 a 5.3 tejto Najomnej Zmluvy), ktoré by mu inak prisluchali pre nemoznost

alebo obmedzenu moznost uzivat Predmet Najmu pre jeho vady, ktoré sa v€as Prenajimatelovi

neoznamili. Nadjomca je povinny znasat obmedzenie v uZivani Predmetu Najmu v rozsahu potrebnom na

vykonanie ich oprav aich udrziavania. Zavady na Pozemkoch a Stavbach spdsobené Najomcom je

povinny odstranit Najomca na vlastné naklady.

Ak Najomca vynalozil naklady na vykonanie zasahov do Predmetu Najmu, oprav alebo udrziavacich prac
Pozemkov alebo Stavieb, pri€om na vykonanie tychto zasahov, oprav alebo udrziavacich prac bol povinny
v zmysle ustanovenia €l. 2.1 Prenajimatel, Najomca ma narok na nahradu tychto nakladov, ak sa tieto
zasahy, opravy, resp. udrziavacie prace vykonali so suhlasom Prenajimatefla alebo ak Prenajimatel bez
zbyto€ného odkladu tieto zasahy, opravy, resp. udrziavacie prace neobstaral, hoci sa mu oznamila potreba
ich vykonania. Inak méze Najomca pozadovat len to, o €o sa Prenajimatel obohatil.

Najomca je povinny Predmet Najmu uzivat, spravovat a prevadzkovat s odbornou starostlivostou
a v sulade s platnymi pravnymi predpismi SR, Predmet Najmu riadne evidovat, udrziavat ho v riadnom
a uzivania schopnom stave, vykonavat désledne a sustavne vSetky opatrenia potrebné k jeho ochrane
a dbat najma o to, aby sa prediSlo jeho poskodeniu, strate, zneuZitiu alebo rozkradaniu.

Néjomca je dalej povinny najma:

(i) zabezpecovat pravidelné odborné prehliadky a revizie vyhradenych technickych zariadeni
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3.1

3.2

3.3

3.4

4.1

4.2

4.3

5.1

(i) zabezpecit vietky opatrenia a povinnosti v oblasti bezpe&nosti prace, ochrany Zivotného prostredia,
a protipoZiarnej ochrany

(iii) viest nevyhnutni dokumentaciu tykajucu sa Predmetu Najmu vratane inventarizacie

(iv) vykonat Modernizaciu Energetického Zariadenia v rozsahu uréenom v tejto Najomnej Zmluve
a v prilohe €. 2 ¢lanok Il. tejto Najomnej Zmluvy.

Zmluvné strany su povinné dodrzZiavat povinnosti uvedené v Prilohe €. 2 tejto Zmluvy.

Clanok 3
Uzivanie Predmetu Najmu, Gc¢el najmu

Najomca je opravneny uzivat Predmet Najmu akymkolvek vhodnym spésobom, ktory mu umozni
uskutociiovat €innosti uvedené v €lanku 3.2 tejto Zmluvy. Ndjomca je povinny starat sa o to, aby na
Predmete Najmu nevznikla Skoda. Prenajimatel je opravneny pozadovat pristup k Predmetu Najmu za
ucelom kontroly, ¢i Najomca uziva vec riadnym spdsobom.

Ugelom najmu dojednaného touto N&jomnou Zmluvou je zabezpedit, aby mal Najomca moZnost
uskuto€novat na Pozemkoch a v Stavbach nizSie uvedené Cinnosti:

(i) Modernizaciu Energetického Zariadenia,

(ii)  Vyrobu a rozvod tepla v Energetickom Zariadeni

a aby mal zaroveri Najomca moznost uskuto€riovat dodavky tepla v meste Timace.

Najomca nie je opravneny dat Predmet Najmu alebo jeho €ast do podnajmu bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu Prenajimatela.

Sluzby spojené s najmom (plyn, voda, elektrina, odvoz TKO a pod.) si zabezpe¢i Najomca na svoje
naklady uzavretim prislusnych zmlav s jednotlivymi dodavatelmi.

Clanok 4
Zmeny Predmetu Najmu

Zmenu ktoréhokolvek z Pozemkov, pripadne ktorejkolvek zo Stavieb je Najomca opravneny vykonavat

len so suhlasom Prenajimatela. Ak su v8ak splnené sugasne vsetky tri niz8ie uvedené podmienky:

(i) ak Najomca poziada Prenajimatela o udelenie stuhlasu k vykonaniu zmien konkrétnych Pozemkov
a/alebo konkrétnych Stavieb,

(i) ak vykonanie zmien Pozemkov alebo Stavieb je potrebné prave v zaujme Modernizacie
Energetického Zariadenia podfa tejto Zmluvy,

(i) ak Prenajimatel v lehote 14 dni odo dna doru€enia vysSie uvedenej ziadosti Najomcu nepredlozi
Najomcovi v pisomnej forme svoj nesuhlas s vykonanim zmien Pozemkov alebo Stavieb ma sa za
to, ze suhlas Prenajimatela k vykonaniu zmien Pozemkov alebo Stavieb bol udeleny.

Ak Najomca vykona zmeny na Pozemkoch, resp. na Stavbach bez suhlasu Prenajimatela, je povinny po
skonéeni najmu uviest Pozemky, resp. Stavby na svoje naklady do pévodného stavu, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.

Prenajimatel udeluje tymto Najomcovi suhlas k tomu, aby umiestnil na Predmet Najmu veci, ktoré bude
Najomca povazovat za vhodné pre ucely uskutoénenia Modernizacie Energetického Zariadenia podla tejto
Zmluvy, alebo pre ucely prevadzkovania Energetického Zariadenia. Veci, umiestfiované na Predmet
Najmu v sulade s ustanovenim tohto ¢lanku Najomnej Zmluvy, obstara Najomca na vlastné naklady;
vlastnicke pravo k tymto veciam nadobuda Njomca.

Clanok 5
Najomné

Pre jednotlivé roky trvania najomno-pravneho vztahu zalozeného touto Najomnou Zmluvou bolo
dohodnuté ro¢né najomné vo vyske 38.190,- EUR. Prenajimatel je opravneny valorizovat vysku
najomného jednostrannym pravnym Ukonom bez nutnosti uzatvorenia dodatku k zmluve, podla vysky
miery inflacie meranej indexom spotrebitelskych cien, zverejnenej Statistickym uradom Slovenskej
republiky za hodnotiaci rok v porovnani s rokom predchadzajicim, a to od kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola oficialne vySka miery inflacie zverejnena. V
pripade, ak bude v danom roku Statistickym tradom SR zverejnena zéporna hodnota medzirodnej miery
inflacie meranej indexom spotrebitelskych cien, zostava v platnosti vySka ngjomného stanovena v
predchadzajucom kalendarnom roku.



5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

6.1

6.2

6.3

6.4

Rogné najomné je Najomca povinny zaplatit v dvoch rovnakych splatkach, ktorych vySka zodpoveda V2
dojednaného ro¢ného najomného. K 15. dfiu prvého kalendarneho mesiaca prislusného kalendarneho
polroka je Najomca povinny zaplatit' splatku ndjomného za prebiehajuci kalendarny polrok. V pripade
omeskania Najomcu s uhradou ngjomného je tento povinny zaplatit Prenajimatefovi zmluvnd pokutu vo
vySke 0,03% za kazdy den omeskania. V pripade omeskania ndjomcu ma prenajimatel taktiez pravo na
zaplatenie zakonnych urokov z omeskania.

Najomca nie je povinny zaplatit Prenajimatelovi pomerna ¢ast najomného podla ods. 5.1 za dobu, pokial
pre poruSenie zavazkov Prenajimatela a/alebo pre vady Predmetu Najmu alebo ktorejkolvek jeho Casti,
ktoré nespdsobil Ndjomca a odstranenie ktorych je povinny vykonat’ Prenajimatel podfa &lanku 2.2 tejto
Zmluvy, nemohol Predmet Najmu resp. jeho €ast' uZivat’ dohodnutym sposobom.

Ak Najomca moOze uzivat Predmet Najmu iba obmedzene, m& narok na primeranu zlavu z najomného
stanovenu rozhodnutim Dozornej rady Najomcu.

Pravo Néjomcu na neplatenie ndjomného, uvedené v Clanku 5.2 tejto Najomnej Zmluvy, a pravo Najomcu
na poskytnutie zlavy z najomného, uvedené v €lanku 5.3 tejto Ndjomnej Zmluvy, sa musi uplatnit u
Prenajimatela bez zbyto¢ného odkladu. Uvedené prava Najomcu zaniknu, ak sa neuplatnia do Siestich
mesiacov odo dna, ked doslo ku skuto€nostiam toto pravo zakladajucim.

Hodnotu Stavieb, uvedenych v ¢lanku 1.3 tejto Najomnej Zmluvy a v prilohe €. 1 tejto Najomnej Zmluvy,
formou odpisov zahffia do danovych vydavkov Prenajimatel. Hodnotu technického zhodnotenia majetku
realizovaného a uhradeného Najomcom zahffia do danovych vydavkov formou odpisov Najomca.
Prenajimatel udeluje suhlas Najomcovi s vykonanim technického zhodnotenia prenajatého majetku
a zavazuje sa, ze osumu technického zhodnotenia realizovaného a uhradeného Najomcom nezvysSi
vstupnu cenu prenajatého majetku. Prenajimatel dalej suhlasi, Ze technické zhodnotenie prenajatého
majetku bude odpisovat najomca v zmysle zakona €. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v platnom zneni.

Najomca je povinny poistit Predmet Najmu ato minimalne v rozsahu platného poistenia ku dru
nadobudnutia ucinnosti tejto Najomnej Zmluvy a mat' poistnd zmluvu platnd a G€innd az do skoncenia
najmu podfa tejto Zmluvy. Trvanie poistenia je najomca povinny na poziadanie prenajimatelovi preukazat.

Clanok 6
Doba najmu a skon€enie najmu

Na zaklade suhlasu Zmluvnych Stran sa najom dojednava na dobu urg€itd, do 31.12.2045. Zmluvné strany
sa vSak vyslovne dohodli na tom, Ze v pripade, ak by projekt popisany v prilohe 2 tejto Najomnej Zmluvy
nebol zrealizovany a dokoncéeny v ¢ase do 31.12.2032, tak sa doba najmu ukondi uz dna 31.12.2034.

Najomca je opravneny odstupit’ od Najomnej Zmluvy:

(i) aksa akékolvek z vyhlaseni Prenajimatela uvedené v bode 1.6 Zmluvy ukaze ako nepravdivé alebo
pravdu skreslujuce,

(i) ak sa stane Predmet Najmu, bez toho, aby Najomca poruSil svoju povinnost, nespdsobilym na
dohodnuté uzivanie,

(iii) ak bude Najomcovi z akéhokolvek pravneho dévodu odnata akakolvek ¢ast Predmetu Najmu,

(iv) ak déjde k zaniku najomného prava Najomcu k akejkolvek ¢asti Predmetu Najmu, alebo

(v) akdoéjde k zaniku vlastnickeho prava Prenajimatela k akejkolvek ¢asti Predmetu Najmu, uvedeného
v prilohe €. 1 k tejto Najomnej Zmluve; odhliadnuc od pripadu, Ze tieto veci nadobudne Ngjomca,
resp. osoba nim uréena,

(vi) ak Prenajimatel odmietne udelit suhlas podla ustanovenia ¢lanku 4.1 tejto Najomnej Zmluvy
k zmenam Pozemkov resp. Stavieb,

(vii) ak dbjde k zmene legislativnych podmienok tykajucich sa a/alebo suvisiacich s dohodnutym ucelom
najmu na ktorych tvorbu mal priamy vplyv Prenajimatel.

Ak tretia osoba uplatfiuje k Predmetu N&jmu prava, ktoré su nezlucitelné s pravami Najomcu, je
Prenajimatel povinny urobit potrebné pravne opatrenia na ochranu prav Najomcu. Ak tak Prenajimatel v
primeranej lehote neurobi, alebo ak nie su jeho opatrenia uspesné, ide o podstatné porudenie Najomne;j
Zmluvy a Najomca je opravneny odstupit od Najomnej Zmluvy.

Najomca je opravneny Najomnu Zmluvu vypovedat v pripade akéhokolvek poruSenia povinnosti
Prenajimatela vyplyvajucej z Najomnej Zmluvy, uvedenej v bode 6.2 a/alebo 6.3 tohto ¢lanku. V pripade
vypovedania tejto Zmluvy sa najom kongi uplynutim vypovednej lehoty, ktorej dizka je dana &asom od
doru€enia vypovede Prenajimatelovi do 1. januara nasledujuceho kalendarneho roka po doruceni
vypovede Prenajimatelovi.



6.5

6.6

6.7.

6.8

6.9

7.1

7.2

7.3

7.4

8.1

Ak Prenajimatel porusi ktorukolvek zo svojich povinnosti, ktorej poruSenie zaklada pravo Najomcu od
Najomnej Zmluvy odstupit podla ¢lanku 6.2 a/alebo ¢lanku 6.3 tejto Najomnej Zmluvy, je Prenajimatel
povinny zaplatit Najomcovi zmluvnu pokutu vo 100.000 EUR, a to do 90 dni odvtedy, ako Ngjomca poZiada
Prenajimatela o zaplatenie tejto zmluvnej pokuty.

Po skonceni doby najmu na zaklade bodu 6.2 az 6.4 Zmluvy je Najomca povinny Predmet Najmu
protokolarne odovzdat Prenajimatelovi v stave zodpovedajucom dojednanému spdsobu uzivania veci, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to najskér nasledujuci pracovny deri po uplnom vysporiadani
vSetkych penaznych a/alebo nepenaznych narokov Najomcu voci Prenajimatelovi podla tejto Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny Najomnu Zmluvu vypovedat v pripade akéhokolvek porusSenia povinnosti
najomcu vyplyvajucej z tejto Najomnej Zmluvy za predpokladu, Ze Najomca tento stav neodstranil ani po
doru€eni pisomného upozornenia. V pripade vypovedania tejto Zmluvy sa ngjom kon&i uplynutim
vypovedne] lehoty, ktorej dizka je dana casom od dorudenia vypovede n&omcovi do 1. januara
nasledujuceho kalendarneho roka po doruceni vypovede najomcovi.

Prenajimatel méze kedykolvek odstupit od Najomnej Zmluvy, ak Ndjomca napriek predchadzajucemu
pisomnému upozorneniu uziva Predmet N4jmu alebo ak trpi uzivanie Predmetu Ngjmu takym spdsobom,
Ze Prenajimatelovi preukazatelne vznika znacna Skoda alebo Ze mu preukézatefne hrozi zna¢na Skoda,
za predpokladu, Ze Najomca tento stav neodstranil ani do 30 dni odo dfia dorudenia pisomného
upozornenia. Pre odstranenie pripadnych pochybnosti potvrdzuju zmluvné strany, ze za zna¢nu Skodu sa
povazuje Skoda na majetku vo vyske viac ako 30.000,- EUR; pricom jej vznik resp. hrozbu vzniku musi
Prenajimatel preukazat znaleckym posudkom. Prenajimatel tiez méze kedykolvek od tejto Najomnej
Zmluvy odstupit, ak Najomca nezaplatil nagjomné ani v dodato¢nej lehote 30 dni odo drfia dorucenia
pisomného upozornenia. Prenajimatel ma dalej pravo odstupit od zmluvy, ak Najomca da predmet najmu
do podnajmu bez pisomného suhlasu prenajimatela alebo ak ndjomca neumozni Prenajimatelovi vykon
jeho prava kontroly. Na odovzdanie Predmetu N4jmu plati primerane ustanovenie bodu 6.6 Zmluvy.

Ak Najomca porusi ktorukolvek zo svojich povinnosti, ktorej poruSenie zaklada pravo Prenajimatela od
Najomnej Zmluvy odstupit podla ¢lanku 6.8 tejto Najomnej Zmluvy, je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vySke 100.000 EUR, a to do 90 dni odvtedy, ako Prenajimatel poziada
Najomcu o zaplatenie tejto zmluvnej pokuty.

Clanok 7
Zavazok nepreviest vlastnicke pravo k vymedzenym veciam

Poc&as doby najmu dojednanej v tejto Najomnej Zmluve sa Prenajimatel zavazuje, Ze bez predchadzajuce;j
pisomnej dohody s Najomcom neprevedie na tretiu osobu viastnicke pravo k Predmetu Najmu uvedenému
v prilohe €. 1 k tejto Ndjomnej Zmluve.

V pripade poruSenia povinnosti uvedenej v ¢lanku 7.1 tejto Najomnej Zmluvy je Prenajimatel povinny
zaplatit Najomcovi zmluvnu pokutu vo vySke 100.000 EUR, a to do 90 dni odvtedy, ako Najomca poziada
Prenajimatela o zaplatenie tejto zmluvnej pokuty.

Pocgas doby najmu dojednanej v tejto Najomnej Zmluve sa Najomca zavazuje, Ze bez predchadzajucej
pisomnej dohody s Prenajimatelom neprevedie na tretiu osobu vlastnicke pravo k Energetickému
Zariadeniu, ktoré nadobudol podla ¢&lanku 4.3 tejto Najomnej Zmluvy.

V pripade porudenia povinnosti uvedenej v ¢lanku 7.3 tejto Najomnej Zmluvy je Najomca povinny

zaplatit Prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vySke 100.000 EUR, a to do 90 dni odvtedy, ako Prenajimatel
poziada Najomcu o zaplatenie tejto zmluvnej pokuty.

Clanok 8
Vklad do katastra nehnutelnosti
Na zaklade dohody Zmluvnych Stran bolo dojednané, Ze vznik zavazkovo-pravneho vztahu k Pozemkom

a Stavbam, ktory bolo zaloZzeny touto Najomnou Zmluvou, ozndmi prisluSnému katastralnemu dradu
Prenajimatel do 14 dni odo dfa uzavretia tejto Najomnej Zmluvy.

Clanok 9
Dolozka o ochrane investicii



9.1

9.2

9.3

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

Po skoné&eni riadnej doby najmu uvedenej v €lanku 6.1 tejto Zmluvy vznikaju Prenajimatelovi nasledovné
povinnosti:

(i) do jednosto dvadsiatich dni od zaniku Najomnej zmluvy, nie v§ak skor ako do troch dni od doru¢enia
pisomnej vyzvy Najomcu, je Prenajimatel povinny prijat navrh Ngjomcu na uzavretie kipnej zmluvy
(v dalSom len ,,Budica kupna zmluva“), v ktorej prevedie Najomca do vlastnictva Prenajimatela tie
veci, ktoré Najomca do Predmetu Najmu umiestnil v suvislosti s Najomnou Zmluvou, a to za kiipnu
cenu ur¢enu znaleckym posudkom podfa hodnoty tychto veci v €ase skonéenia najmu (v dalSom len
»Buduca kupna cena“); ak sa Zmluvné strany na vybere znalca nedohodnu do piatich dni od zaniku
Najomnej zmluvy, tohto znalca vyberie sdm Néjomca;

Ak by doslo k zaniku Najomnej Zmluvy v €ase pred uplynutim doby uvedenej v €lanku 6.1 tejto Zmluvy,
pri¢om by boli su¢asne splnené i nasledovné podmienky:

(i) ak by k takémuto skon&eniu Najomnej Zmluvy doslo bez suhlasu Najomcu,

(i) ak by v ¢ase skon&enia Najomnej Zmluvy Najomca plnil vSetky svoje povinnosti jemu vyplyvajuce
z Ngjomnej zmluvy, Specifikované najma v bode 2.4 Néjomnej Zmluvy a v prilohe ¢. 2 Najomne;j
Zmluvy, neplnenie ktorych by mohlo byt dévodom pre odstupenie Prenajimatela od Zmluvy alebo by
mohlo byt dévodom na vypoved Zmluvy zo strany Prenajimatela,

tak vznikaju Prenajimatelovi rovnaké povinnosti, ako su uvedené v ¢lanku 9.1 tejto Zmluvy vy$Sie.

V pripade, ze Prenajimatel alebo Najomca nesplni ktorukolvek zo svojich povinnosti v zmysle ¢lanku 9.1
alebo ¢lanku 9.2 pododsekov (i) az (i), je povinny zaplatit druhej zmluvnej strane zmluvnu pokutu vo vyske
100.000,- EUR (slovom: jednosto tisic eur), a to do siedmich pracovnych dni odo dia dorucenia vyzvy na
jej uhradenie, ¢im nie je dotknuté pravo trvat na riadnom splneni povinnosti zmluvnych stran
$pecifikovanych v uvedenych ¢lankoch, resp. domahat sa nahradenia prejavu véle sudom.

Clanok 10
Zaverec¢né ustanovenia

Zmluvné Strany sa dohodli podla § 262 ods. 1 Obchodného zakonnika, Ze tento zavazkovy vztah sa bude
spravovat Obchodnym zakonnikom. Pokial tato Najomna Zmluva neustanovuje inak, platia prislusné
ustanovenia Obchodného zakonnika podfa § 261 ods. 6.

Pokial sa po€as platnosti tejto Zmluvy stane niektoré z ustanoveni neplatnym ¢&i neucinnym, zostavaju
ostatné ustanovenia v platnosti. Namiesto neplatného ¢i neucinného ustanovenia sa pouziju ustanovenia
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov upravujice otazku vzajomného vztahu zmluvnych stran.
Zmluvné strany sa zavazuju upravit svoj vztah prijatim iného ustanovenia, ktoré obsahom zodpoveda voli
zmluvnych stran vyjadrenej v neplatnom alebo neu€innom ustanoveni.

Zmluvné Strany sa dohodli, Ze odstupenie od Zmluvy sa nedotyka naroku na zaplatenie zmluvnej pokuty,
naroku na nahradu 8kody vzniknutej poruSenim Zmluvy, ani zmluvnych ustanoveni tykajucich sa volby
prava, rieSenia sporov medzi Zmluvnymi Stranami a inych ustanoveni, ktoré podla prejavenej vole stran
alebo vzhlfadom na svoju povahu maju trvat’ aj po ukonéeni zmluvy.

Pisomnosti a podklady podla tejto Zmluvy mdézu zmluvné strany doruCovat postou a povazuju sa za

dorucené:

(i) dhom prevzatia pisomnosti;

(ii) v pripade odopretia prijatia pisomnosti, dfiom, ked jej prijatie bolo odopreté;

(iii) v pripade, ak adresat pisomnosti nebol zastihnuty a pisomnost sa uloZi na poste, povazuje sa za
doruéenu uplynutim tretieho dfa odo diia jej uloZenia, i ked sa adresét o jej ulozeni nedozvedel;

(iv) v pripade, ak nie je mozné dorudit pisomnost na adresu uvedenu v Zmluve z dévodu, Ze adresat nie
je znamy a ina adresa nie je druhej zmluvnej strane znama, pisomnost’ sa povazuje za doruc¢enu
drfiom vratenia nedorucenej zasielky odosielatelovi.

VSetky dodatky k Zmluve musia byt pisomné, platnost nadobudaju diiom podpisu obidvoma zmluvnymi
stranami a u¢innost difiom nasledujucim po dni ich zverejnenia.

Tato Najomna Zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch, pricom kazda zo Zmluvnych Stran obdrzi dva
rovnopisy Zmluvy, a dva budu uréené pre prislusny katastralny urad.



10.7 Tato Najomna Zmluva nadobuda platnost momentom jej podpisania poslednou zo Zmluvnych Stran
a ucinnost’ diom nasledujucim po dni jej zverejnenia.

10.8 Tato zmluva bola schvalena uznesenim Mestského zastupitel'stva Mesta TImace €... zo dna
10.9 Neoddelitelnou su€astou tejto zmluvy su : Priloha €.1 a Priloha €&islo 2

10.10  Zmluvné Strany vyhlasuju, Zze sa s obsahom tejto Najomnej Zmluvy oboznamili a porozumeli mu, a Ze tato
Najomna Zmluva vyjadruje ich slobodnu a vaznu vélu. Zmluvné Strany zaroven vyhlasuju, Ze Ngjomnu
Zmluvu neuzavieraju v tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, ani v omyle a Ze ich zmluvna volnost
nebola ziadnym spdsobom obmedzena.

V Timacoch, diia __._ .2026 V Timacoch, diia __._.2026
V mene a za Prenajimatela V mene a za Najomcu
Miroslav Kupdi, primator mesta Ing. Vladimira Kovacikova, konatelka

spolo¢nosti



Priloha ¢. 1

k Najomnej zmluve €. 31201/Z/MTLM
(v dalSom aj len ,Zmluva®)
uzavretej v pévodnom zneni dna 05.04.2012

medzi
1. Mestom TImaée, so sidlom: Namestie odborarov 10, 935 21 Timade, ICO: 00 307 581, ako Prenajimatel
a
2. obchodnou spolognostou esi Timaée s.r.o., so sidlom: Kotlarska 64/2, 935 21 Timade, ICO: 44 499 761,

zapisanou v Obchodnom registri Okresného sudu Nitra, v oddieli Sro, vo vloZke: 31697/N ako Najomca

Predmetom tejto prilohy €. 1 k Zmluve je vypocet nehnutelnosti — Pozemkov a Stavieb, vyluénym vlastnikom
ktorych je Prenajimatel, a ktoré v zmysle Zmluvy predstavuju Predmet najmu:

1. Pozemky- parcely registra ,,C“

Parcelné é. |Vymeravm? | Druh pozemku LV, katastralne uzemie
5976/34 552 zastavana plocha a nadvorie LV ¢. 1, k.u. Timace
Parcela vytvorena GP €. 24/2012
5976/304 603 zastavana plocha a nadvorie z parcely €. 5976/1
LV &. 1, k.. Timace
Parcela vytvorena GP €. 24/2012
5976/306 1290 ostatna plocha z parcely €. 5976/300, LV €. 1, k.G.
TImace
5976/308 228 zastavana plocha a nadvorie
5976/309 191 zastavana plocha a nadvorie
2. Stavby
Invent. éislo | Nazov
021/162 Budova kotolne, Kotlarska ulica, sup.¢. 64 — parcela registra ,C* , p.¢. 5976/34
XXXXXX Stavba so supis. €. 882, na pozemku par. reg. ,C* par. €. 5976/309 (kotolfa na biomasu)
021/036 VSetky tepelné rozvody mesta Timace
021/038 VSetky tepelné pripojky mesta Timace
021/077 Vsetky tepelné kanaly mesta Timace

Il. Svojimi podpismi pod textom tejto prilohy ¢. 1 k Zmluve potvrdzuju Zmluvné Strany spravnost, Uplnost
a autenticitu textu tejto prilohy €. 1 k Zmluve.

V Timacoch, dhna __._ .2025 V Timacoch, diia __._ .2025
V mene a za Prenajimatela V mene a za Najomcu
Miroslav Kupdi, primator mesta Ing. Vladimira Kovacikova, konatelka

spolocnosti



Priloha é. 2

k Najomnej zmluve €. 31201/Z/MTL/M
(v dalSom aj len ,Zmluva®)
Uzavretej v pdvodnom zneni dfia 05.04.2012

medzi
1. Mestom TImagée, so sidlom: Namestie odborarov 10, 935 21 Timade, ICO: 00 307 581, ako Prenajimatel
a
2. obchodnou spoloénostou esi Timaée s.r.o., so sidlom: Kotlarska 64/2, 935 21 Timade, ICO: 44 499 761,

zapisanou v Obchodnom registri Okresného sudu Nitra, v oddieli Sro, vo vlozke: 31697/N ako Najomca

I.  Zakladné povinnosti Zmluvnych Stran:

a) Najomca v spolupraci s Mestom TIimace pristupi k dalSej modernizacii a prestavbe systému vyroby
a distribucie tepla smerujucej k postupnej dekarbonizacii vyroby a dodavky tepla v meste,
b) Najomca sa zavazuje zrealizovat vSetky investicie bez akejkolvek finan¢nej spolutcasti Mesta Timace,

II. Ciel investicie:

Dalsia modernizacia systému vyroby a distriblcie tepla bude smerovat k postupnej dekarbonizacii vyroby
a dodavky tepla v meste Timade s cielom naplinit poziadavky Smernice Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
2023/1791 z 13. septembra 2023 o energetickej efektivnosti a o zmene nariadenia (EU) 2023/955, najma
ustanoveni ¢lanku 26 Smernice.

Zakladnou zasadou modernizacie je optimalizovat ekonomicky dopad modernizacie na cenu tepla a naklady
obyvatelov suvisiace s vykurovanim a dodavkou teplej uzitkovej vody.

Ill.  Plan investicie:

Vyvoj v oblasti pokrytia energetickych potrieb sa v su€asnej dobe zacina uberat procesom dekarbonizacie. To
znamena, ze sa bude zvySovat Usilie o zabezpe€enia maximalneho mnozstva energie bez nutnosti priameho
spalovania paliv. A to nie len fosilnych ale aj paliv na baze biomasy. Vyuzitim odpadného tepla z chladiaceho
systému jadrovej elektrarne Mochovce pre komplexné pokrytie potrieb tepla v Tima€och by sa zabezpecila potreba
celého systému centralneho zasobovania mesta teplom. Vysledkom by bolo vyrazné znizenie zataZenia Zivotného
prostredia v meste, najma v oblasti znecistenia ovzdusia, kedZe vSetky potreby v oblasti vykurovania a ohrevu
teplej vody by boli zabezpe€ené bez spalovania akéhokolvek paliva.

Cielom investicie je privedenie oteplenej chladiacej vody potrubim z Atdmovej elektrarne Mochovce (dalej ako
AeM) do objektu kotolne na Kotlarskej ulici v Timacoch, kde sa tepelnymi ¢erpadlami odoberie teplo a vyuzije sa v
ramci centralneho zasobovania teplom mesta TImace.

Odpadové teplo sa bude odoberané z chladiacej vody v elektrarni Mochovce vypojenim pred vstupom do
chladiacich vezi.

Trasa potrubného rozvodu pre privod odpadného tepla bude smerovat od objektu elektrarne Mochovce smerom
k objektu kotolne na Kotlarskej ulici v TImacoch. Potrubie bude v katastralnom Gzemi Mochoviec vedené
pozemkami pozdiZ, resp. krajom lesa. Pri dosiahnuti vy$kovej irovne Malokozmalovského potoka trasa kopiruje
tvar pozemku parcelné Cislo 1848 a vychadza z lesa do zatravnenej plochy. Nasledne trasa prechadza pretlakom
popod Malokozmalovsky potok a Statnu cestu lll triedy 1586. Po pretlaku bude potrubie vedené cez pole smerom
do katastralneho uzemia TImace. Pred vstupom do zastavaného uzemia mesta Timace péjde potrubie pretlakom
popod potok Lipnik. Nasledne bude potrubie vedené zastavanou Castou mesta az do jestvujucej kotolne na
Kotlarskej ulici v Timacoch.

Odovzdanim tepla v tepelnych Eerpadlach sa dosiahne rovnaky pozadovany efekt ochladenia vody ako by sa
uskuto€nil v jestvujucich chladiacich veziach. Vymennikova stanica v ktorej bude prebiehat odovzdanie odpadnej
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vody bude vybudovana priamo v objekte pripojenia dekarbonizacnej Uprave chladiacej vody a je rieSené zo strany
samotnej elektrarne. Odtial bude privedené az po hranicu pozemku, kde sa bude nachadzat pripojovacie miesto
(Sachta, oddelovacie armatary a pod.).

Technické parametre potrubného prepojenia:

»  Zdroj tepla: odpadné voda z chladiaceho procesu
» Druh siete: teplovodna tepelna siet

» Systém: teplovodny dvojtrubkovy predizolovany
» Teplonosné médium: tepla voda

»  Menovity tepelny spad: 37/32 °C

» Najvyssi dovoleny tlak: 1 MPa

» Tlakova uroven potrubia: min PN10

» Tlakova aroveri: min PN16

» Dimenzia predizolovaného potrubia: DN 200

> Celkova dizka trasy: cca 6230 m

Ulozenie novych potrubnych vedeni je navrhované ako podzemné - bezkanalovym spdsobom z predizolovaného
potrubného systému, ktoré je mozné ukladat priamo do vykopu. Subezne s potrubnym rozvodom bude do
spoloéného vykopu ulozena opticka siet’ pre prenos dat a informacii.

V objekte kotolne na Kotlarskej ulici budu umiestnené tepelné Cerpadla voda/voda. Zdrojom tepla bude voda
z chladenia privedené z jadrovej elektrarne Mochovce. Vstupna teplota do TC bude v rozpati od cca 16 do 27°C.
Projekt uvazuje s instalovanim 4 ks TC v paralelno-sériovom zapojeni. V obdobi zimnej $pi¢ky budt vyrobu tepla
zabezpedovat vSetky 4 ks TC (na pokrytie vykonu cca 1,7 MW), v letnom obdobi bude v chode iba jedno TC (na
pokrytie vykonu cca 0,4 MW). Takéto nastavenie umozni UpIné pokrytie vyroby tepla pomocou tepelnych ¢erpadiel
s vyuzitim odpadného tepla jadrovej elektrarne. V pripade vypadku, poruchy, resp. mimoriadnej potreby na
dodavku tepla bude spusteny dalSi zaloZny zdroj tepla — v pripade kratkodobej potreby kotol na zemny plyn.

Tepelné Cerpadla budu umiestnené v suteréne kotolne, v mieste umiestnenia pdvodnej technoldgie uholnej kotolne
Vyvedenie tepelného vykonu z kotolne zabezpedi jestvujuca technolégia vybudovana pri predchadzajicej etape
modernizacie systému CZT v meste. TC budi napojené na jestvujuci zbera&/rozdelovaé kotolne do jestvujucich
rezervnych hrdiel.

V nasledujucom obdobi sa bude uvazovat aj s umiestnenim fotovoltickych panelov na streche objektu pre pokrytie
Casti vlastnej spotreby elektrickej energie a s vybudovanim akumulatora tepelnej energie, pre vyrovnanie kolisania
spotreby tepla pocas dna.

Navrhované technické rieSenie vyZaduje technickd a obchodnu dohodu s prevadzkovatelom Atdmovej elektrarne
Mochovce. Zakladna technickd dohoda bola dosiahnuta. V obchodnej €asti dohody sa hladaju vzdjomne
akceptovatelné podmienky. Zakladna priorita v tejto oblasti smeruje k poziadavke, aby zrealizovana investicia
nemala napriek vyznamnej vySke vynalozenych investi¢nych nakladov negativny dopad na platbu odberatelov tepla
za dodanu energiu.

IV. Technologicka uroveri a Zivotnost zariadeni:

Zmluvné Strany maju zaujem na uplatneni len BAT technoldgii (Best Available Technology), ktoré vykazuju vysoku
technologicku uroven, prevadzkovu spolahlivost a dlhodobu zZivotnost.

V. Dalsie formy spoluprace:
Najomca sa zavazuje, Zze bude rozSirovat aj dalSie formy spoluprace s Prenajimatelom. Najmé sa bude pocas celej
doby najmu podielat’ na podpore kulturnych, Sportovych, spolo¢enskych podujati a organizacii v meste Timace.

Zaroven sa najomca zavazuje, Ze pre prenajimatela vypracuje na svoje naklady Koncepciu rozvoja Mesta TImace
v oblasti tepelnej energetiky v zmysle Zékona 657/2004 Z.z.a to v lehote...

VI. Svojimi podpismi pod textom tejto prilohy & 3 k Zmluve potvrdzuji Zmluvné Strany spravnost, uplnost
a autenticitu textu tejto prilohy €. 3 k Zmluve.
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V Timacoch, dha __._ .20 V Timacoch, dha __._ .20__

V mene a za Prenajimatela V mene a za Najomcu
Miroslav Kupdi, primator mesta Ing. Vladimira Kovacikova, konatelka
spolocnosti
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